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1.

Bevezetés:

Paks a 70-es években, az atomerdmi idetelepitésével valt igazi ipari varossa.

A korabbi mezdvaros, majd nagykozség ¢€letét jelentésen megvaltoztatta az orszag
XX. szazadi legnagyobb ipari beruhdzasa, az atomerémi idetelepitése. A varos most
ismét hasonlo fejlesztési — fejlodési periddus elott all az atomerdmi bovitése miatt. A
tanulmanyom célkitlizése a fejlesztések lakhatassal kapcsolatos problémainak,
lehetdségeinek vizsgalata. A telepszeri lakdsépitést, mint a leggazdasagosabb,
legintenzivebb lakhatdsi forméat alapul véve vizsgadlom a 70-80-as években épiilt
lakotelep mai elényeit, hatranyait. A lakotelepen €16k véleményét és tapasztalatat
kérddives felméréssel Gsszegytijtve keresem a valaszt arra, hogy a sok szempontbol
idealinak tartott lakotelepek jelenleg élhetéek-e, ha igen mik azok a tényezOk amik
miatt igen és vannak-e olyan hianyok, melyek kikiiszobolésével még élhetobbé,
szerethetObbé tehetdk. Ezekbdl a tapasztalatokbol vonom le a kovetkeztetést, hogy
kozeljovoben megépiild gazdasagos teriilethasznalatot és fizikai megvaldsithatosagot
biztositd telepszeri lakasépités hogyan adhat egyszerre mindségi és fenntarthatd
lakhatast, egy jo kozosség altal €It és dvott otthont.

A vizsgalathoz sziikséges adatokat kétfajta — papiralapti és kozosségi oldalon
kitolthetd - kérddives megkereséssel gylijtottem be. A beérkezett valaszokat
tablazatban rogzitettem, az értékelést diagramok segitségével vizualizaltam. A paksi
lakoteleppel kapcsolatos kovetkeztetést a paksi lakotelepek sajatossagait figyelembe
a kis- és kozépvarosokra vonatkozoan altalanosan is megfogalmaztam. A
kovetkeztetések mellett irdanymutatast nyljtottam: milyen legyen a jo telepszerii
lakasépités, ami egyesiti az elényoket és minimalizadlja a hatranyokat. Tovabbi
tennivalokat fogalmaztam meg Paks fejlesztésének tekintetében (a fejlesztések
tarsadalmi elfogadtatasa és az Onkormanyzat szerepe), valamint javaslatot tettem egy
orszagosan bevezetendd szabdlyozdsra a lakotelepek kozos tereire vonatkozo
eldirassal kapcsolatosan.

Jelenleg Paks vérosfejlesztési referenseként az onkormanyzatnal dolgozom és bizom
benne, hogy a tanulmanyommal a varos segitségére lehetek egy a XXI. szdzad
kivanalmainak megfeleld, de mindemellett élhetd és szerethetd lakoteriilet fejlesztés

elokészitésében.



2.

A kutatas célja és modszertana

2.1.  Akutatas célja:

A kutatés célja a lakotelepek (telepszert lakasépitések) 1étjogosultsaganak vizsgalata
a kis- és kozépvarosokban, kiilonosen Paks varosfejlesztése tekintetében napjainkban

¢és a jovore nézve.

Pakson a kozeljovoben varhatd lakasfejlesztés kapcsan felmeril a kérdés a
fejlesztendd lakoteriiletek formajaval, struktarajaval kapcsolatosan. Ennek kapcsan
vizsgalom a 70’-es években épiilt lakotelepben rejld potencidkat és 40 év tavlatabol a
tapasztalatokat. Kutatom, hogy a telepszer(i lakhatasi forma mennyire felel meg a
mai kor, mai ember (fiatal, csalados, id6s, egyediilallo) igényeinek, illetve milyen
modon, milyen alapvetd valtoztatassal tervezhetd meg ugy egy mai lakételep, hogy
az a mai és a jOovo igényeinek egyarant megfeleljen, illetve a valtozd igényekhez

rugalmasan igazodjon.

A lakotelepekkel kapcsolatos vizsgalatok altalaban a fizikai kornyezetre, azok
jellemzdire koncentralédnak. Emellett azonban jelentds befolyéssal van a lakotelepen
¢lok ¢letére az a tarsadalmi, szocidlis kornyezet, mely jelentésen kiilonbozik mas
lakhatasi formaktol. Mig a kordbban épiilt lakdtelepekkel kapcsolatban felmertiild
fizikai problémék viszonylag egyszerlien elharithatok az 10j lakotelepek épitésekor,
addig a lehetséges tarsadalmi és szocialis problémak kikiiszobolésére is megfeleld

hangsulyt kell fektetni mar a tervezés és az el0készités fazisaban.
Tanulméanyomban az aldbbi kérdésekre keresem a valaszt:

- Mik a lakotelep épitésével egyiitt jaro elonyok a tarsadalmi, teriilethasznalati
¢s fizikai megvaldsithatosdg tekintetében a hosszu tavu gazdasadgossag és

fenntarthatosag szempontjait is figyelembe véve?

- Hogyan kell lakotelepet épiteni, hogy az hosszutavon élhetd és szerethetd

lakohely legyen és az ott €16 emberek Osszetartd kdzossége toltse meg élettel?

A masodik kérdés megvalaszolasahoz kérddives megkereséssel éltem a jelenleg
lakotelepen €16k felé, hogy tapasztalataikat, igényeiket, vagyaikat Osszegezve és

értékelve levonjam a tanulsagokat a jelenlegi és a jovo lakotelepeivel kapcsolatban.



A valaszokbol kovetkeztettem arra, hogy mi az, amit szeretnek a lakotelepen €16k, mi
hianyzik Nekik, és mik azok a dolgok, amik megléte esetén szivesen maradnanak a
lakotelepen. A valaszaikat értékelve allitottam Ossze azt az értékrendet, ami a
lakotelepi, a tarsashazi €s a csaladi hézas lakhatdsi format bizonyos jellemzd

tulajdonsagok szerint rangsorolja.
2.2.  Akutatas targya:

A lakotelepek vizsgalatdhoz 0Osszehasonlitasra alkalmas lakokodrnyezetként a
tarsashazas teriilet jelenik meg a hazai kis- és kdzépvarosokban. Szakdolgozatomban

a két lakotertiletet az alabbiak szerint haszndlom:

Lakotelep az a telepszertii lakhatasi forma, ahol 100-nal tobb lakas van egy teriileten,
a tobblakéasos lakoépiiletek uszotelkei kozteriileten allnak és az ©6nallé helyrajzi
szamon 1évo kozteriilet mindenki altal hasznalhatd publikus tér. Az épiiletek 6nallo
helyrajzi szdmon szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban. Az épiiletekben a lakasok
albetétként vannak nyilvantartva, a bejaratok, lépcséhazak, kozlekedok folyosok (a

félpublikus terek) a kdzos tulajdon részei.

Tarsashaz az a tobblakasos lakoépiilet, melyek a lakoovezetekben olyan csaladi haz
nagysagu telken allnak, mely a tirsashdzban ¢€l6k ko6zds tulajdona. A foldtertilet
helyrajzi szdma az ingatlan f6 helyrajzi szdma, a rajta 1évd épiiletben taldlhato
lakasok helyrajzi szamai ennek albetétjei. A bejaratok, 1épcsdhazak, kozlekedok,
folyosok ¢és maga a telek szabad tere is félpublikus tér, csak a tulajdonosok

hasznalataban van.

A vizsgélat sordn a lakdtelepekkel kapcsolatban nem tettem kiilonbséget épitési
technologia és az épités ideje tekintetében, mivel Pakson az atomerdmii épitésével

egy iddben, 1974-86 kozott épiiltek.
2.3. A kutatas helyszine: Paks kiilonleges helyzete, Paks rovid torténete

A kutatds Pakson torténik, de a tanulmanyban torekedtem az altalanos érvényl
kovetkeztetések levonasara és felhasznalhatdsagara is.

Paks bizonyos tekintetben egyedinek tekinthetd a hasonlo nagysagrendi és adottsagu
varosok kozott. Ez az egyedi helyzet egyrészt a varossa valds koriilményeinek,

masrészt a varos jelenlegi helyzetének, illetve a varos el6tt a kozeljovoben allo



fejlesztési feladatoknak, lehet6ségeknek ¢és a mindezzel egyiitt jard feleldsségnek
kdszonhetd.

Paks korabban mezdévarosi jogu telepiilés volt, ahol a mezdgazdasag mellett a céhes
ipar, a Duna-menti, illetve az észak-déli kereskedelmi tGtvonal melletti fekvése is
jelentOs szerepet jatszott a telepiilés fejlodésében. Az olcsd vizimalmos Ordltetésre
alapuld malomipar, az ezzel egyiitt sziikségessé vald vasutvonal kiépitése, a
Konzervgyar, a Téglagyar és szamos szovetkezet milkodése mind erdsitette a
telepiilés (ekkor nagykozség) megyében betoltott gazdasagi ¢és kozigazgatasi
szerepét. A telepiilés ¢letét jelentdsen megvaltoztatta az orszag XX. szazadi
legnagyobb ipari beruhdzdsa, az atomerdmi idetelepitése. A kordbbi telepiilés
peremén 1974-t61 kezdddden felépiilt egy uj lakotelep a hozzd kapcsolodd
szolgéltato- és intézményi épiiletekkel az épitdk és az lizemeltetk részére. Paks

lakossaga par év leforgasa alatt 13,5 ezerrél 20 ezerre nétt.

Paks népességének alakulasa 1870-t61 2015 -1g (foyl (21

1990
Népesséq: 20,274
¢ .\.--
1970
Népesség: 13,585
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o

1. abra Paks népességének alakulasa (forras: http://nepesseg.com/tolna/paks)

A csucsidében tobb mint 10 000 ember dolgozott itt, az orszag kiillonbdzd varosaibol
érkezOkon kiviil szovjet, cseh, lengyel és német szakemberek is. A kiilonbozd
kultaraja, életvitelii és igényl épitkezOket az ,,igazi” paksiak ,,gyiittmenteknek,
borondosoknek™ nevezték. A beruhazason dolgozok kis poros falunak mindsitették a
teleptilést, ahol nincs semmi, ami viszont sértette az itt éléket.? fgy a “tésgyokeres
Oslakok” és a bekoltozok, a ,,gyiittmentek” kozott jelentds fesziiltség alakult ki. Ez a
fesziiltség mind a mai napig fellelhetd a paksiak identitdsaban, csak kicsit mas
formaban. A tdsgyokeres paksiak a mai napig is megkiilonboztetik magukat a

»gylittmaradtaktol” (azok a ,,gylittmentek”, akik maradtak is), de ma mar az egykori

! http://nepesseg.com/tolna/paks

2 http://www.paks.hu/a_mi_varosunk/atomerumu.php


http://nepesseg.com/tolna/paks
http://nepesseg.com/tolna/paks

»gyittmaradtak” is elhatarolédnak a jelenleg betelepiilni szandékozoktol. Ezek az
ellentétek korabban a falusi—lakotelepi életforma kiilonbozdségében nyilvanultak
meg, ami a lakotelepiek - és ezzel egyiitt a lakotelep - tarsadalmi megitélésén, illetve
elfogadottsagan is nyomot hagyott. Pakson ez az ellenérzés latszik ujra
megelevenedni a jelenlegi belvarosi, varosias szOvetbe tervezett tarsashazak
épitésével kapcsolatosan.

Ugyanakkor nem lehet megfeledkezni a Paks el6tt 4llo Gjabb fejlesztési—fejlodési
periodusrol sem, ami az 1) atomerOmivi blokkok ¢épitésének elokészitési
munkalataival mar megkezdédott. A fizikai megvalositason tul nagy tarsadalmi
fesziiltséget kivaltd probléma a fejlesztéssel egylitt jaré 4—6 ezer ember lakhatasanak
megoldasa.

Paks mar jelenleg is az élen jar a legdragabb telepiilések kozott az ingatlan arak
tekintetében. Egy atlagos 55 m2-es kétszobas panellakas 13-15 milli6 forint, egy
szintén atlagos 70’-es években épiilt kockahdz 20-23 milli6 forint. Az ingatlandrak
emelkedését egyrészt az erOmiibdvitéssel kapcsolatos varakozdsok generaljak,
masrészt az azonnal beépithetd lires ingatlanok szlik kore. Ugyan a varosnak vannak
lakoteriilet-fejlesztésre kijelolt teriiletei, de ezek a teriiletek mind vagy egy nagy
beruhazo altal megvalodsithatd fejlesztésre alkalmasak, vagy a ,tomb” (fejlesztési
terlilet szabalyozasi egysége) tulajdonosok Osszefogasanak ¢és gazdasagi
kozosségként torténd egylittmitkddésének eredményeképp épithetdk be. Ekképpen
ezek a lakotertilet-fejlesztések kissé nehézkesek, de a kozelmultban megvaldsult egy-
két példa bizonyitja, hogy nem lehetetlenek. Ezeken a teriileteken a varos altal
készittetett telepitési tanulmanyterv alapjan lehet épitkezni, amely egységes rend
biztositasa mellett lehetéséget ad egyedi arculatl épiiletek megvalositasara. A varos
koncepcidja szerint a kisebb Iéptékii lakoteriilet-fejlesztésre szolgald teriiletek
kiszolgaljak a jelenlegi, a természetes novekedésbdl adodo igényeket, illetve egy
részilk mar a bdvités miatt varhatd igény kielégitésében is szerepet jatszhat. A
nagyléptékii lakoteriilet fejlesztésre kijeldlt teriiletek lehetnek alkalmasak az erémil

bovités altal generalt lakasigény kielégitésére.



3.

Il TeRVEZETT LAKOTEROLET FERESZTESEX
B s<otELER vAROSKOZPONT
Bl #soskozeont

- LAKOTELEP

B cseusoiazes ovezeTex

2. abra A lakételep és a lakoteriilet fejlesztési teriiletek

Ezzel kapcsolatban vetédott fel az a kérdés: Vajon milyen épitési forma (mod)
alkalmas arra, hogy gazdasagos teriilethasznalattal jol élheté, mindségi,

gazdasagos és fenntarthaté lakhatast biztositson 4-6 ezer embernek.

A kérdést megforditva: vajon a gazdasagos teriilethasznalatot és fizikai
megvaldsithatosagot biztosito telepszerii lakasépités alkalmas-e, illetve
alkalmassa teheté-e — és hogyan, hogy az igy létrehozott ,lakételep” élhetd,
szerethetd legyen és ne a tarsadalmi problémak gyiijtohelyévé valjon, hanem

egy jo kozosség altal élt és ovott otthonna?

A paksi lakotelep tervezésénél, épitésénél alapfeltevésként kezeljiik azt a tényt, hogy
az Uj lakotelepen az atomerdmil bdvités épitkezésének idejére ideérkezd, hosszu
tavon (8-10 év) itt maradd szakemberek elhelyezésével szamolunk, akik lehetnek
egyediilallok, fiatal parok, csaladosak, magyarok vagy kiilfoldiek. A gyakran
teriiletein elhelyezett — az épitkezés idejére 1étesitett - konténervarosban keriilnek

elhelyezésre.

A kutatas modszertana, a kutatasban rejl6 lehetdségek, torzitasok és hibak.

3.1. A kutatds mdodszertana
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A kutatast a széles korben (4 500 példanyszamban) két hetenként megjelené Paksi
Hirnok tjsagban a kozépsd dupla kivehetd oldalon elhelyezett kérddives, altalam
2016 oktoberében készitett felmérésre alapoztam. Ehhez segitséget kaptam az
Onkormanyzattél. A papir alapu kérdéivbdl csupan 67 valasz érkezett vissza, ami a
kérddivre alapozott tanulméany viszonylatdban nem kielégitd. Emiatt 2016
novemberében a kérdéiv internetes kitoltését is lehetévé tettem a facebook-on, igy
megcélozva a paksi lakdtelepen €10k koziil azt a korosztalyt és tarsadalmi réteget,
amely leginkabb az interneten keresztiil érheté el. A vizsgalat kiterjesztésével

tovabbi 113 kitoltott kérdbiv érkezett be.

A kérdéives kutatas ezen formai miatt az alabbi problémak meriiltek fel az értékelés

soran:

- A papir alapu kérddivek egy adott idépontban, a lap megjelenésekor 2016.
oktober 10-én keriiltek kikiildésre és viszonylag rovid idé (7 nap) volt a
visszajuttatasra meghatarozva, ezért a kérd6ivben szereplé hibakat a kérddiv
modositdsaval nem lehetett javitani. Ezek olyan hibdk voltak, amik jellemzden
nem torzitjak el a valaszokat és az azokbol levont kovetkeztetéseket. (pl. a 11.
kérdés 10.-nek lett szdmozva; a 28-as kérdésben kétszer szerepel a valtozatos,
stb.) Az elektronikus kérd6iv facebook-on vald kozzétételekor ezek a hibak

kijavitasra kertiltek.

- El6fordulhatott volna, hogy a kérddiveket csak bizonyos korosztaly, bizonyos
réteg, vagy bizonyos teriileten lakok toltik ki és kiildik be. Ez sem a papir alapt,
sem az elektronikus kitdltésnél nem kovetkezett be. Széles korli merités tortént

mind teriileti, mind demografiai, mind szocioldgiai vonatkozasban.

- Az 0Onkitoltds modszeres kérddives kutatasban rejld altalanossdgban eléfordulod
hibak lehetnek, hogy a valaszadd nem biztos, hogy képes és hajlandé valaszolni,
illetve a valaszai lehetnek tudatosak, nem &szinték. A hibak minimalizalasa
érdekében a kérdések Osszeallitasanal torekedtem az érthet6ségre, illetve arra,

hogy a vélaszadas ne lehessen automatikus.

- A valaszadasi hajlandosagon sokat segitett, hogy a valaszadas anonim volt és
hogy igéretet tettem, miszerint a kozérdeklodés szempontjabol fontos

eredmények nyilvanossagra keriilnek.
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3.2. A kutatas alapfeltevéseként az alabbiakban rogzitem a ,,Paks specifikus”

tényezoket, a kérdbives valaszok értékelésénél pedig figyelembe veszem ezeket a

paksi sajatossagokat:

EPITES:

- a paksi lakdtelep épitése a 1970-es évek kdzepén, az orszdgban mar lezajlott
tomeges lakasépitésekre érkezd kritikak (tarsadalmi, varosépitészeti, épitészeti)
utan kezdédott. Az épitkezés masodik iitemében a korabbi tervhez képest a Pécsi
Tervezé Vallalat Ifjusagi Iroda tervei a ,telep beépitését valtozatosabba,
humanusabba tették, jobban figyelembe véve az épiiletek és a kornyezetiik
kapcsolatat, valamint tobb épiilettipust is terveztek. Az épiileteket homlokzati
ornamentikaval tették valtozatossa (,tulipanos” hazak) ¢és az alaprajzi
megoldasokat is ujragondolva olyan lakasokat épitettek, melyekben a ko6zos
csaladi egyiittlétekre is megteremtddik a lehetdség a konyhahoz €s a szobahoz is

kapcsolodé elétér forméajaban.”™

A paksi lakotelep a téraranyoknak és az
épiiletek  valtozatossaganak, valamint a  lakdasok  nagysdganak  ¢és

helyiségkapcsolatainak tekintetében mar tilmutat a 70-es évek lakotelepein.

3. abra A lakotelep (paks.hu) 4. abra A lakoételep tervei 1974.
(0nkormanyzati tervtar)

- A févarosi lakotelepek rangsorahoz hasonldan itt a lakdtelepen beliil az utcak, az
épiiletek kozott figyelheté meg rangsor. Ez nem csupan az épiiletek allapotara,
feltjitottsagara, az ket koriil vevo kozteriiletek mindségére, hanem a benniik €16
lakokra, lakokozdsségre utal. S6t, még az €pitéskori presztizs is szerepet jatszik

benne.

¥ Simon Katalin, A tulipan-vita (lakotelep-huménum-organikus épitészet) In: Iskolakultira 2006/6. 15-16. old.
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MEGUIJITAS

a kozterek megujitasa 2010-t] folyamatos, mindségiik — az Onkormanyzatnak
koszonhetden, mely a forrast is 100%-ban biztositotta — messzemenden az
orszagos szinvonal folott van. A varos lakotelep tombbelséi a 2015-Gs
Tajodilisszeia tajépitészeti palyazaton sikeresen szerepeltek. A mar felgjitott
tombbelsék a 8. abran abrazolasra keriiltek. Igy a vélaszadok lakohelyei és a

felujitott  kozterilletek beazonosithatok, ¢és a kozteriilettel kapcsolatos

valaszokban tetten érhetok.

5. abra A lakételepi felujitott kozteriiletek (sajat foté) 6. abra A lakételep megijult épiiletei (sajat foto)

4.

Paks Varos Onkormanyzatanak tAmogatasaval szamos lakételepi épiilet megtijult

energiahatékonysag szempontjabol.

Pakson az életszinvonal az orszdgos atlaghoz viszonyitva igen magas. A
vasarlderé (az adozas utan egy fore jutd, elméletileg elkolthetd jovedelem)
orszagos rangsoraban évek Ota az elsok kozott talalhatd. A lakossag viszonylag

kis hanyada ¢l a szegénységben.

A kutatasban rejlo torzitasok is a fentiekb6l adodnak, adodhatnak. A lakotelep

épitéskori ujszerli tervezési elvei, a magas ¢€letszinvonal, a megujult kozterek, ¢és az

épiiletek jO miszaki allapota miatt a kérdéivek kiértékelése utan eléggé Paks

specifikus eredmény varhatd. Az értékelés soran vonom le végsé kovetkeztetésként,

hogy milyen kell, hogy legyen a jovo lakotelepe Pakson és az altalanos tanulsagokat

o

az elézoekbdl adodo torzitasok figyelembe vételével 6sszegezem.

A vizsgalat

4.1.

A megkérdezettek
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A kérddives megkeresés kombinalt modszerét — a papir alapu, ujsaggal kikiildott és
az interneten megosztott — alkalmazva a lehetd legszélesebb spektrumi meritéssel

késziilt a felmérés, mely az aldbbi tablazatban kdvetheté nyomon.

> E4 L £
o o o [°)
9] o) o) o) g .
‘g- g \g_ g \g- _8 JS- % osszesitve
glelgle|gle|8le
wn [ea) <
, \ : \ A I ¢ , ]
TR w2 R S | X3 [@[3[/83|:38
hézastarssal 7|11 1| 6[12| 10| 3| of 18] 7 3] 50
hazastdrssal és gyermekkel 0| 14| 14 15| 7| 6| O| 1| 14 el 13 1| 57
gyermekemmel 1| 1] 1] 1f o] 6| o] O] 2| 2 6 10
egyedill 2| 8] 4] 3] e[11] 7] 3] 10| 7 10| 44
szul6kkel (sztl6vel) 2| 8 0] of 0] 0] of O 10
Osszesen 12| 44| 20| 25| 25| 33| 10 4| 54| 45| 58| 14| 171

7. abra A valaszadok megoszlasa (sajat szerkesztés)

4.2. A hely, ahol élnek

A valaszadok lakasainak varoson-lakotelepen beliili elhelyezkedését a 8. abra
tartalmazza. A jo helyen ¢16 megkérdezettek nagyon fontosnak tartottak a lakohelyiik
presztizsét, ami egyrészt az épiilet lakotelepen beliili helyzetébdl adodik, masrészt a
haz épitéskori elsé bekoltozdinek statuszara utal. Fontos szempont az adott épiilet
koriili kozteriiletek allapota. A Paks Varos Onkorményzata kiilonds figyelmet fordit

a kozteriiletek (tombbelsdk) megujitasara és karbantartasara.

Tervezett kozterilet megujitasok

1 Vilaszadok arnya, széma

N\ \
|:| Megvalosult kiztedlet meguiitisok

8. abra A valaszadék aranya és a kozteriilet (tombbelso) felijitasok (sajat szerkesztés)
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5.

A kérddiv

5.1. A kérddivezés mddszertana, lehetdségek, torzitasok és hibak

A kérdések kozott nyitott és zart kérdések egyarant szerepelnek. A zart kérdések
kozil tobb kérdés is valasztasos kérdés, melyekre tobb valasz is lehetséges. Ezekre
az Osszetett kérdésekre adott valaszok feldolgozésa ©nalld tabldzatban keriilt

rogzitésre, az értelmezésiiket diagram segiti.

Az Osszehasonlito jellegi kérdések feltevésekor matrixos kérdésfeltevést
alkalmaztam. Ennek eldnye, hogy sok kérdés feltehetd egyszerre, viszonylag
egyszerli és jatékos a Kkitoltése, arnyaltabb képet ad egy-egy lakhatasi forma
elényérol-hatranyardl ¢és jobban 0Osszehasonlithatova teszi a tulajdonsagokat.
Héatranya, hogy a valaszadasi lehetéség nem mindig egyértelmii, de igyekeztem a
skalat ugy Osszeallitani, hogy ne legyen benne értelmezhetetlen dolog. A skala
Osszedllitasanal pozitiv allitdsokat alkalmaztam, igy a kitdltés és az értékelés is
egyértelmiibb. Az értékelést diagram segitségével tettem értelmezhetové és

latvanyossa.

Probakérdezést a kérddiv hosszanak és a kérdések érthetéségének feltérképezésére
tartottam. A tapasztalatom az, hogy ugyan a kérddiv viszonylag hosszi, de a
valaszadok szamara az Gjszerli kérdésfeltevés fenntartja az érdeklddést.

Azért, hogy megfeleld6 szdmu kitoltott kérddiv 4alljon rendelkezésemre az
értékeléskor - Paks Varos Onkormanyzatat is segitségiil hivtam. A véros célkitiizései
kozott is szerepel a lakotelepen ¢€l6k véleményének megismerése, illetve a
varoslakok lakoteleppel kapcsolatos véleményének felmérése. A kozos cél elérése
érdekében a varos vezetdsége felkarolta a kérddives felmérést: a polgarmester
sajtotajékoztatot tartott a helyi médidknak és ebben kérte a varoslakokat, hogy a helyi
ujsagban megjelend kérdoivet kitdltve mondjak el a lakotelepekkel kapcsolatban a
véleményiiket. A kérdezettek korének kiterjesztése miatt a kérddiven minimalis
modositast kellett az eredetihez képest végrehajtanom. Bevezettem a ,,*csak a
jelenleg, vagy korabban lakotelepen ¢lok toltsék ki~ jelet azért, hogy a nem
lakdtelepen €16k a szdmukra irrelevans kérdésekre ne kelljen valaszoljanak. A papir
alapu kérdéivezés eredményeképp 67 kitoltott kérdoiv érkezett vissza a lakotelepen
jelenleg vagy korabban lakoktol a varos harom kozintézményében kihelyezett

gyljtéladakba. Mivel a kérddivre alapozott kutatashoz a kozel 70 valasz kevésnek
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szamit ezért a kérdbiv kitoltését elektronikus modon — a facebook-on kozzétéve — is
lehetové tettem. Az igy beérkezett valaszokkal egyiitt Osszesen 180 kitoltott

kérdbivre alapoztam a tanulmanyomat.
5.2. Kérdések 0sszeallitasa

Mivel a kérdezés két iitemben, kétféle modon (papir alapon és internetes kitoltési
lehetséggel) tortént és a papir-alaptl iitem utan tortént egy rész-értékelés, ezért a
papir-alapi kérdésfeltevésnél tapasztalt hibakat és hianyossagokat az elektronikus
kérddiv Osszeallitasanal javitottam. A kérddiv lerdviditése céljabol azok a kérdések
kimaradtak, vagy Osszevonasra keriiltek, amelyek a papir alapu valaszok
értékelésénél nem vezettek konkrét eredményre (pl.: hanyadik emeleten lakik, vagy
tudomasa szerint hova koltoznek a lakoteleprdl elkoltozok), vagy visszatartottdk a
valaszadokat a kérddiv megvalaszoldsatol (pl.: a jovedelemre vonatkozo kérdés).
Azok a kérdések, amelyek csak papir-alapon keriiltek a kérdéivbe PA jelolést kaptak.
Az elektronikusan kitdlthet kérddivben szerepld kérdésekre vald utalasnal FB jelet

alkalmaztam (a facebook-on keresztiil tortént terjesztés miatt).
A kérdések az alabbi témakorok szerint kertiltek csoportositasra:

- személyes kérdések, melyekbdl megtudhato a valaszadé

¢letkora,

- veégzettsége

- anyagi helyzete (PA)

- csaladi allapota, illetve az, hogy kivel lakik egyiitt

- statusza (tulajdonos, bérld, onkormanyzati bérld)

- alakodéletut tapasztalata (lakott-e mar mashol) (PA)

- hol lakik

- miota él ebben a lakasban (mekkora a tapasztalata) (PA)

- alakassal kapcsolatos altalanos kérdések:

- altalanos kérdések: hany m2-es, hany szobas, hanyadik emeleti (PA),
milyen a kilatas (a lakas lakotelepen beliili elhelyezkedésérdl)(PA), van-e
erkély (PA))

- alakassal valo elégedettséggel kapcsolatos kérdések (komfort, biztonsag,

a helyiségekkel, azok nagysagaval és egymashoz vald kapcsolatukkal
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valo elégedettség/elégedetlenség, athallassal kapcsolatos kérdés,
valtoztatasi igény)
- a hazzal (1épcs6hazzal) kapcsolatos kérdések:
- biztonsag
- ¢épiilet felyjitas
- kornyezettel, kozterekkel kapcsolatos kérdések
- biztonsag
- kozteriiletekkel, szolgaltatasokkal valé elégedettség

- kozosséggel kapcsolatos kérdések

szomszédokkal valé kapcsolat

szomszédok viselkedése

lakossagcsere (PA)

biztonsag
- egyéb sziikségesnek tartott funkciok
- komfort hianyok
- hianyz6 funkciok
- Osszehasonlito jellegii kérdés:
- hérom lehetséges lakhatési forma (csaladi haz, tarsashaz, lakotelep)

Osszehasonlitdsa kiilonb6z6 szempontok szerint

A személyes kérdések koziil azok az egyszerii bevezetd kérdések keriiltek az elsd
helyre, melyek nem tal személyesek. A személyesebb kérdések (életkor, jovedelmi
viszonyok (PA), egyéb ingatlan (PA), végzettség) a kérddiv végére keriiltek, hogy
nehogy elidegenitsem veliik a megkérdezetteket a kérddiv kitdltésének kezdetén.

Vélasztési lehetdséggel kivantam megkonnyiteni a valaszadast.

A lakassal kapcsolatos kérdések egyrészt azért szerepeltek a kérdéivben, hogy be
tudjam azonositani és igy ellenérizni tudjam, hogy minél sokszinlibb legyen a
merités €s ne csak azonos tipusu lakasban €éldkre korlatozddjon a felmérés. Masrészt

a kérdések a lakassal kapcsolatos elégedettségre vonatkoznak.

A hazzal (Iépcsohazzal) kapcsolatos kérdéskorben a haznak csak azokra a
problémaira kérdeztem ra, melyek nem jellemzdéen az épiilet fizikai jellemzdibdl
adodo “panel” problémak. Az erre vonatkozo kérdések érintdlegesen szerepelnek az

0sszehasonlitd jellegl kérdésekben.
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A kornyezettel, kozterekkel kapcsolatos kérdéskor feltérképezése céljabol
konkrét, 1-5-ig osztalyozos kérdést tettem fel a kozterek elemeinek nagysagaval és
mindségével kapcsolatosan. Ellendrzésként két masik kérdésbe illesztett kérdést
hasznaltam (PA 25 ¢és 28; FB 16 és 17 kérdések). A kornyezettel és kozteriiletekkel
kapcsolatos valaszokat nagymértékben befolydsolja, hogy a valaszadé azon részén
lakik-¢ a lakotelepnek, amelyet mar az Onkormanyzat felgjitott, vagy a még

felyjitatlan részen (8. abra).

A lakdhellyel valo elégedettség legfontosabb elemei koz¢ tartozik a szomszédokkal
valo kapcsolat, a szomszédok viselkedése €s a kicserélddése. Fontos, hogy az épiilet
(Iépcsdhaz) képes-e kozosségként miikddni, vagy a lakdk egyre inkabb eltavolodnak-

e egymastol.

A masik fontos kérdés korrel a lakossagesere problémakorét kivanom feltérképezni:
Vajon az itt felnovo fiatalok elkoltozésével és a lakok eloregedésével kik koltdznek
be a lakasokba? Ismerik-e a bekoltozoket? Milyen a kapcsolatuk veliik, illetve a
tobbi lakdval? Vajon az Gjonnan bekdltozé fiatal generaciok képesek-e
asszimilalédni, vagy a generéaciobeli eltavolodas noveli-e az egyiittélés nehézségeit.
Ide tartozik a hasonld szocialis statusz kérdéskore is. A befizetett k6zos koltségbol
fenntartott tarsashazként tizemeld épiileteknél fontos kérdés, hogy minden lako
azonos modon jarul—e hozzd a fenntartds és a felljitds koltségéhez. A talsdgosan
eltérd szocialis statuszu lakokozosségekben fesziiltséget kelt, ha bizonyos lakok nem
képesek, nem tudnak, illetve nem akarnak hozzajarulni a k6zos feladatokhoz. Ez a
helyzet gatat szabhat az épiiletek, illetve 1€pcs6héazak korszeriisitésének, feltjitdsanak
is. Akar 1-2 lakén is mulhat, hogy az épiilet fizikai allapota évekre berdgziil, mert a
tobbi lakoé sem képes helytéallni ezek helyett a tulajdonosok helyett. A korrektiil fizetd
lakok nehezményezik ezt a helyzetet, mely befolyasolja a lakoteleppel kapcsolatos
elégedettségiiket €s a koltozési szandékukat.

A lakohelyi elégedettség tovabbi fontos ismérve a biztonsag. A lakas biztonsagéan tul
fontos a félpublikus (védhetd) terek (1épcséhaz és folyosd) biztonsaga, valamint a
publikus (nem védhetd) terek (héaz eldtti jarda, kozos parkold, jatszotér) biztonsaga.
Ez a kérdés Osszefiigg a zavaro lakokkal kapcsolatos kérdéssel is.

Hasonloan fontos a lakohellyel valo elégedettség kérdéskorében a kornyékhez vald
kotddés. Erre tobb kérdésre kapott véalaszok egyiittes értékelésével vontam le a

kovetkeztetést.
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5.3.  Ertékelés és az eredmények

A papir alapu kérddivek kiértékelése az adatok excel munkafiizetbe valod rogzitésével

kezdodott.

A hasonl6 kérdéskorbe tartozo adatokat (a személyes adatokat és a lakas adottsagaira

vonatkozokat) egy tablazatban foglaltam 0ssze. Azok a kérdések, melyek nem adtak

tal sok informaciot a tanulmany téméjanak vonatkozasaban mar nem keriiltek bele az

elektronikus kérddéivbe. Néhany kérdés esetén papir alapon nem volt mindenkinek

egyértelmii, hogy tobb vdalasz is lehetséges, ezt az elektronikus kérdéivnél

egyértelmiivé tettem. A biztonsagra vonatkozé kérdésnél papir-alapon nem volt

egyértelmil a kérdésfeltevés - igy a valaszok sem, ezért a haz/lépcsdhaz-kornyék és

jatszotér biztonsagat kiilon lehetett értékelni az elektronikus valaszban.

A lakhatasi formak tulajdonsagait Osszehasonlitdo kérdésnél (PA 28-as kérdés) a

valaszokat az aldbbiak szerint értékeltem:

- ahol csak 1 oszlop van kitdltve, azt nem vettem figyelembe, mivel torzitja az
egymashoz viszonyitott végleges ardnyokat

- ahol 2 oszlop van kitdltve ott kizarasos alapon kdvetkeztettem a 3-ra

- ahol nincs minden sor kitoltve, a kitoltott sorokat figyelembe vettem, mert az
egymashoz viszonyitott mértékben szerepet jatszanak.

Ugyanerre a kérdésre elektronikusan adott véalaszokban jellemzéen minden érték

kitoltésre keriilt, ezért itt nem kellett hasonloképp mérlegelnem a valaszok

értékelésekor.

Az Osszehasonlito kérdés értékelésekor a csaladi hazak, tarsashazak és a lakotelepek
tulajdonsagainak egymashoz vald viszonyat nagyon szemléletesen tiikrozi a
. Osszesitett értékelés: lakotelepi lakas — tarsashazi lakas - csaladi haz” grafikon (21.
abra). Az ebbdl eredd kovetkeztetéseket tovabbi tablazatokban foglaltam Gssze €s

diagramokkal szemléltettem.

Az értékelés soran — ahol lehetett - a probléma térbeli kiterjedésére is figyelemmel

voltam (pl.: koltozési szandék okai), illetve azt térképen abrazoltam (19. abra).

Ahol a valaszok koziil tobbet is meg lehetett jeldlni, vagy pontozni lehetett a
valaszokat, ott az értékelésben a ,,%-0s aranyban” kifejezés szerepel, mivel csak az
0sszpontszamhoz, nem pedig a valaszadok szamahoz viszonyitva (,,a valaszadok

...%-a”) lehet megéllapitani az aranyt.

19



A téblazatokban a fliggvényekkel meghatarozott %-0s aranyok a diagramok alapjan

korrigalasra keriiltek az automatikus kerekités miatt.

A valaszok adattartalmatdl fliggden kiilonbozo tipust grafikonnal szemléltettem az

eredményeket.

Az értékelés soran a valaszokat az alabbi témakordk szerint csoportositottam:
- személyes kérdések kiértékelése

- lakéssal valo elégedettség/elégedetlenség

- héazzal, 1épcs6hazzal vald elégedettség

- kornyezettel, kozterekkel kapcsolatos kérdések

- kozosséggel kapcsolatos kérdések

- valtoztatasra vonatkozo igények (komfort, egyéb funkciok stb.)

- egyéb sziikségesnek tartott funkciok

- lakhatasi formak 6sszehasonlitasa

5.3.1. A személyes kérdések kiértékelése soran a valaszadok csaladi allapotat és az

¢letkor szerinti megoszlast az alabbi diagramokkal szemléltetem:

M hazastarssal

M hdzastdrssal és
gyermekkel

L gyermekemmel

M egyedil

i szll6kkel
(sztl6vel)

9. abra A valaszadok csaladi allapota (sajat szerkesztés)

M 18-35 éves
M 35-49 éves
i 50-64 éves
M 64- folotti

10. abra A valaszadék életkora (sajat szerkesztés)
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A diagramrol leolvashatd, hogy leginkabb a hazastarssal és gyermekkel (33 %),
valamint a hdézastarssal (28 %) ¢élok toltotték ki a kérddivet, ennél valamivel
kevesebben egyediilallok (25 %). A korosztaly szerinti eloszlasban dsszességében az
50-64 ¢év kozottiek és a 18-35 éves korosztaly voltak a legaktivabbak (33%), Oket
kovették nem sokkal lemaradva a 35-49 évesek (26 %). Erdekes, de kiszamithato volt
a korosztalyok megoszlasanak aranya a kitoltés modjat illetden. Mig az 50-64 éves
korosztaly volt a legaktivabb a papir alapu kitoltésnél (37 %), addig a 18-35 éves
korosztaly az elektronikus kitoltésnél. Ez jol mutatja, hogy ha minden korosztaly
véleményét tiikkrozni szeretné a kutatas, akkor tobb eszkdz igénybevételét is biztositani

kell, hogy minél szélesebb réteget elérjen a kérddiv.

i 18-35 éves
B 35-49 éves
L4 50-64 éves

M 64- folotti

11. abra A papir alapon vialaszolok életkora (sajat szerkesztés)

M 18-35 éves
M 35-49 éves
i 50-64 éves

M 64- folotti

12. abra A facebook-on valaszolok életkora (sajat szerkesztés)
A csaladi allapot és ¢letkor egyiittes vizsgalata sordn kideriil, hogy az 35-49 éves
gyermekes hazasparok (16 %) és az 50-64 éves kozépkoru hazasparok (12 %)
valaszoltak legnagyobb ardnyban a kérdéivre. Ennek magyarazataul szolgalhat, hogy a

lakételepen €16 korosztalyok aranya is hasonlo.
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18-35 ®35-49 M 50-64 M 65-hazastarssal

hazastafssal H1835 ®3549 W50-64 W es-hazastarssalés
0ss2:28% 12% gyermekkel

2% 1835 H35-49 M50-64 W 65-gyermekkel

Mmekkel hazastarssal és
g~ 9%
Ossz;7%  gyerekkel W1835 3549 W50-64 W 65- egyedil
0ssz:33%

8% 16%

418-35 35-49 50-64 ki 65- szilSkkel

13. abra A csaladi allapot és életkor egyiittes vizsgalata (sajat szerkesztés)

5.3.2. A lakassal valo elégedettség/elégedetlenség

A lakéssal vald elégedettséget a lakas helyiségeivel, azok nagysagaval, ¢és azok
kapcsolataira vonatkozo valasztasos kérdéssel mértem fel.

A valaszokbdl kitlinik, hogy a valaszaddk Gsszességében inkabb elégedettek a lakassal
(58 %), ezen beliil a legnagyobb szamban a kiilon WC-vel, a kozponti fiitéssel,

szobak nagysagaval.
kilon WC
szobak nagysaga
athallas szobak elszeparéltsaga
van kamra szobdk 6sszenyithatosaga

térold helyek mennyisége erkély nagysaga

konyha nagysaga szobdk szdma

M elégedett M elégedetlen

14. abra A lakassal valo elégedettség/elégedetlenség (sajat szerkesztés)
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15. abra A lakassal valé elégedettség/elégedetlenség %0-ban kifejezve (sajat szerkesztés)

A kozponti fiitéssel vald elégedettség egyértelmiinek tiinik (93 %), bar a kivant
komfortra vonatkozo kérdésben a valaszadok 18 % az egyedi fitést hianyolta (koziiliik
tobben lehetnek, aki inkabb a flités egyedi mérését). A szobak szamaval vald
elégedettség abbol adodik, hogy a valaszadok 44 %-a kétszobas, 28 %-a két és
félszobas, 16 %-a harom vagy annal tobb szobas lakasban lakik. A lakasok
tobbségének (73 %) alapteriilete is 54 m2, vagy afolotti. Ez az elégedettség
koszonhetd a lakdtelep masodik iitemében épiilt lakdsok jo elosztasanak, megfeleld
méretének valamint alaprajzi rugalmassaganak, mely mind az épités kozben, mind
napjainkban biztositja az egy szinten 1évo lakasok varialhatosagat.

A szintek atalakithatosaganak rugalmassagat bizonyitja az a tervmodositasrol sz6lo
leirast, mellyel az épiilé-félben 1évo, szintenként 3*2+1,2 szobas épiiletet egy 2+1/2,
egy 1+1/2 és egy 3+1/2 szobassa alakitottak.
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16. abra Az egy szinten 1év6 lakasok atalakitasa
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A lakassal vald elégedettségre utalnak a ,,Miért szeret itt lakni (PA: 23., FB: 14.”)
kérdésre adott valaszok koziil a kdvetkezok: kényelmes, tavtités, melegviz, alacsony
fenntartasi koltség, rezsi, fenntartasa kevesebb munkaval jar, megfizetheto,
0sszkomfortos, jo elosztasu, megfeleld méretii a lakas.

Arra a kérdésre, hogy: ,,Mit szeret a lakotelepen? (PA: 25., FB: 16.)" a valaszadok
masodik helyen a lakast jelolték meg (30 %), ami igen magas aranynak szamit. A
lakast meg nem jelolé 76 f6 koziil sokan (35 f6, 31 %) olyan teriileten élnek ahol
problémak vannak a szomszédokkal. Ebbdl arra kovetkeztettem, hogy nekik sem a
lakassal van konkrétan problémajuk, hanem a kornyezetiikben ¢élokkel. Ezt tdmasztja
ala az a megfigyelés, hogy Ok a ,lakassal valo elégedettség (PA: 10., FB: 6."
kérdésére jellemzden pozitiv valaszokat adtak. Természetesen itt is akadt par kivétel,
azok, akik a szocialis bérlakasok kozvetlen kozelében laknak és ez minden valaszukra
ranyomja a bélyeget.

Az clégedetlenség leginkdbb a tarold helyek (32 %) nagysagaval, a flirdészoba
nagysagaval (29 %), az athallassal (25 %), és a kamra (21 %) hianyaval kapcsolatos.
Ezt igazolja, hogy a ,,Miért koltdzne el a lakotelepr6l?” (PA: 20., FB:13) kérdésre
szintén a nagyobb tér, nagyobb lakas igényével és az athallassal kapcsolatosak a
valaszok.

A lakotelep megitélésével kapcsolatos kérdésre (PA: 19., FB: 12.) a valaszadok 21
%—a az athallast, 16 %—a a kis lakast, 12 % a vegyes tarsasagot, 10 %—a a lakasok
atalakithatosaganak hidnyat jelolte meg.

A hérom lakhatasi forma (lakotelepi lakas - tarsashdzi lakas - csalddi haz)
Osszehasonlitasa soran (PA: 28., FB:17.) a lakotelepi lakds legelonydsebb
tulajdonsagai a megfizethetdség (47 %), az egyszerii fenntarthatosag (47 %),
mindennek a kozelsége (41 %), a jo megkozelithetdség (37 %) és a biztonsag (33 %).
A lakotelept lakésok leghatranyosabb tulajdonsagainak a bdvithetdség (22 %) és
atalakithatosag (22 %), a nyitottsag (23 %), csendesség (23 %) és a levegdsség (24 %)
hianya szamit.

Osszegzésképp megallapithatd, hogy a lakasokkal tobbségében elégedettek az
emberek. A lakasokkal kapcsolatos legfontosabb pozitiv tulajdonsagok: a kozponti
fiités a kiilon WC, a szobak szama, nagysaga ¢és elszeparaltsaga. Mindezek mellett a
kényelem, a megfizethetdség, az olcsd fenntarthatdésag, a kis munkéaval jard
lizemeltetés és nem utols6 sorban a biztonsdg a lakotelepi lakasok legpozitivabb

tulajdonsagai.
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A legfobb probléma ezen a teriileten az athallas, a zavard szomszédok, a kamra és a
tarold helyek hianya, illetve a fiirddszoba nagysaga valamint az, hogy a lakdsok nem

alakithatok és nem bovithetok.

5.3.3. A hazzal, 1épcs6hazzal valo elégedettség

A hazzal, 1épcs6hazzal vald elégedettséget a biztonsagra, az épiilet fizikai allapotara
vonatkoz6 kérdésekkel mértem fel. Alapvetéen ide tartozik a hidnyzo funkciora
vonatkoz6 kérdések egy része is, de ezt egy kiilon fejezetben értékeltem. Ez utdbbi
kérdés azonban tulmutat az elégedettség felmérésén. Ezzel a kérdéssel arra is valaszt
kaptam, hogy a XXI. szazad lakételepén mik azok az uj funkciok, amik helyt kell,
hogy kapjanak ahhoz, hogy az emberek a megvaltozott életvitel és életforma mellett is
jol érezzEk magukat a lakotelepen.

A lakohelyi elégedettség egyik legfontosabb eleme a biztonsag. A valaszadok 89 %-a
biztonsagosnak tatja a hazat/ 1épcséhazat, 80 %-a kornyéket, 84 % a jatszoteret. Ez
igen jO aranynak szamit. A biztonsaggal vald elégedetlenség okait, az alabbi
témakorok szerint csoportositottam:

- hazzal/lépcsbhazzal kapcsolatos problémak: jellemzden fizikai problémak (rossz

zarak, nyitott ajtok)
- akornyékkel kapcsolatos problémak: hangos kocsma, gyenge vilagitas stb.
- szomszédokkal-lakokkal kapcsolatos gondok: bandazé fiatalok, szocialis
bérlakasban €10k, kisebbség, stb.

- egyéb: kozlekedéssel kapcsolatos problémak

- pozitiv visszajelzés: akik nem akarnak koltozni

A lakohellyel valo elégedettségre mutat ra a zavard lakokra adott valaszok egy része
is, amely nem a lakok viselkedésére vonatkozik (azzal a 5.3.5. fejezet foglalkozik),
hanem konkrétan a hazzal, 1épcséhazzal kapcsolatos: a lakotereket atalakitjak, a
nappali f6l€ konyhat tesznek, vagy a halobdl alakitanak ki konyhat. Kovetkezmény:
zavar6 funkciok, athallas.

Erdekes médon, mig a " Mit szeret ezen a lakotelepen (PA 25., FB. 16.)" kérdésre a
lakast 30 %—ban jelolték meg, addig a hazat és a lépcséhazat 5-5 %—ban. Hogy mi
ennek az oka? Lehet a haz, 1épcséhaz biztonsaganak elégtelensége. A PA. 14., FB
10. — a biztonsagra vonatkozd — kérdésre adott szoveges valaszok kozott jellemzden
a szomszédokkal kapcsolatos problémakat jegyezték meg. A zavard lakd: a

,pereskedd, kotekedd szomszéd, vagy aki nem fizeti a kozos koltséget, a
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hangoskodo, az 4llattartd, az allandoan balhéz6, az italozo, a szemeteld vagy a
betelepitett etnikai kisebbség” is lehet az oka a hazzal, 1épcsdhazzal vald
elégedetlenségnek. Ez 0sszefiiggésben van az athallas problémajaval is, ami egyrészt
az ¢épiilet fizikai tulajdonsidgainak a kdvetkezménye, mésrészt a lakok egyiittélési
kultarajanak fiiggvénye is.

Paks Véaros Onkorményzata szamos lakotelepi épiilet megujuldsat tamogatta
energiahatékonysdg szempontjabol. Az ¢épiiletek fizikai allapotara vonatkozd
valaszok értékelésénél figyelembe kell venni, hogy a vélaszadok 77 %—a felyjitott
¢épiiletben lakik. Ennek ellenére a valaszadok csak 17 %—a valaszolta, hogy az épiilet
komfort fokozata szamara megfeleld. A felkinalt valaszok koziil a vélaszadok 18
%—ban az egyedi futést, 23 %—ban a megjuld energia bevonasat, 20 %—ban a klimat

¢és 15 %—ban az arnyékolast tartja sziikségesnek.

B nem valtoztatnék
M egyedi flités

i klima

M arnyékolas

i megujulé energia

i egyéb

17. abra Komforttal kapcsolatos kivansagok (sajat szerkesztés)
Az ,.egyebek” kozott tobben megjegyezték az egyedi flitésmérés, a lift, a szigetelés, a
riasztd, a 1épcs6hazi kamera, a hangszigetelés, a villamos halozat felujitdsanak, a
lakasonkénti vizoranak és az ablakcserének a hidnyat. A valaszaddék az alabbi
aranyokban valtoztatnak meg a koltézési szandékukat az épiilet feltjitasa utan (PA):
A 18 %k az épiilet felujitasa utan nem kivanna elkodltozni, 18 %—a mindenképp

elkoltozne. 28 % koltozési szandéka jelentésen megvaltozna a felajitas utan.

Osszefoglalasként elmondhatd, hogy a biztonsag, és az épiilet allapota, feltjitottsdga
nagymértékben befolyasolja a lakoknak a hézzal, a Iépcsdhazzal valo elégedettségét,
illetve a koltozési szandékat. Ennek ellenére még a mar felujitott épiiletben lakok is
szamos valtoztatast, korszersitést szeretnének. (egyedi fiitésmérést, liftet, megujuld

energia felhasznalast).
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5.34. A Kkornyezettel, kozterekkel kapcsolatos témakornek is az egyik
legfontosabb kérdése a biztonsag, kozbiztonsag, mely a lakotelepek élhetdségének

talan legfontosabb szempontja.

Ezt a témakort olyan valasztasos kérdéssel (PA: 14., FB: 10.-11.) kivantam
felderiteni, melyben nyitott valaszadasra is volt lehetéség. A valaszadok 80 %-a
biztonsagosnak tartja a kornyéket és 84 %-uk a jatszoteret. Az elégedetlenek

kornyezettel, kozterekkel kapcsolatos kritikdjat az alabbi kategoridkba soroltam:

a kozelben 1évé szocidlis bérlakasokban ¢élokkel kapcsolatos problémakor:
hangoskodas, italozas, felujitott jatszotercken vald randalirozas, a gyerekek
inzultaldsa, lopasok, szemetelés, hétvégi bulik, bandazésok, az egyiittélés
szabalyainak teljes figyelmen kiviil hagyéasa, rengeteg ,,rokon”, egyre tobb a
kisebbség.

- kozterekkel kapcsolatos valaszok: a parkok, jatszoterek allapota, kozvilagitas,
jardék, hangstlyosan a Csengey Dénes Kulturdlis Kozpont kornyezete, parkolok
allapota, hidnya, gardazsok hianya.

- intézmények, szolgaltatasok: kocsmak, rendezvények kozelsége

- az allattartassal, kobor allatokkal, galambokkal kapcsolatos problémak

- kozlekedési moral: kerékparosok, autdosok

A masik fontos kérdés a kozteriiletekkel, szolgaltatdsokkal valo elégedettség. A
kozteriiletekkel valo elégedettséget ,,0sztalyozos™ kérdéssel mértem fel (PA: 17., FB:
11.). A jardak nagysagaval’ méretével’ mennyiségével a valaszadok 75 %—ban voltak
elégedettek, a mindségével azonban csak 57 %—ban. A parkolok mennyiségével 56
%—ban, a mindséggel azonban 64 %—ban (PA). A jatszoterek mennyiségével 73
%—ban, mindségével 71 %—ban. A parkok mennyiségével, nagysagaval 72 %—ban,

mindségiikkel 70 %—ban.
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18. abra A kozteriiletekkel valo elégedettség (sajat szerkesztés)

A valaszokbdl levonhato az a kdvetkeztetés, hogy Paks Varos Onkormanyzatanak a
kozterek, jatszoterek és parkok felujitasara, folyamatos karbantartdsara forditott
figyelme, torekvése eléri a kivant célt. A lakotelepen lakok elégedettek a
kozteriileteik, parkjaik, jatszotereik allapotaval, nagysadgaval és mennységével. Ezen
tulmenden azonban a jardak mindségét, a parkolok mennyiségét, valamint a kozponti

tér allapotat kifogasoljak.

A szolgaltatasokkal valo elégedettséget jelzi, hogy a valaszadok 61%—a elégedett a
kényelmesen elérhetd szolgaltatdsokkal, {izletekkel, oktatdsi intézményekkel
(PA:18.). Altalaban a lakételep szélén lakok és koziiliik is az idésebbek hianyoljék az
izletek, orvosi rendeldk, kozintézmények kozelségét. Ezt némiképp ellensulyozza a
jO paksi tomegkozlekedés. Az elégedettséget bizonyitja, hogy a PA: 23., FB: 14.
kérdésben, ahol harom okot kérek felsorolni, hogy miért szeret a lakdtelepen €lni, a
megkérdezettek jelentds része (51%) a ,,minden kozel van” valaszt adta kiilonbozo

formaban.

Osszességében elmondhatd, hogy a kdrnyezettel, kozterekkel kapcsolatos
elégedettséget leginkabb a biztonsag, kozbiztonsag hatarozza meg. Ott, ahol az
emberek biztonsagban érzik magukat az utcan, a jatszotéren, a parkokban ott
elégedettek a lakoteleppel. Nekik mar esziikbe jut, hogy ,,jarhatatlan” a jarda, kevés a
parkold, toredezett a térburkolat, stb. Ott azonban, ahol az emberek nem érzik
biztonsdgban magukat hidba van 1) jatszotér €s zold park, nem merik leengedni a
gyerekeket és nem hasznaljak a parkot, félnek éjszaka az utcan kozlekedni, félnek az
atrocitasoktol. Ha az utcak, a kozterek, jardak és parkok hasznalatatol félni kezdenek

az emberek, akkor egyre ritkdbban hasznaljak azokat, igy azok még kevésbé lesznek
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biztonsagosak." Az utcak, kozdsségi terek intenziv kozdsségi hasznalata
biztonsagossa teszi azokat. A biztonsdghoz tartozd fizikai sziikségletek is
megjelennek a valaszokban, tigymint a kozvilagitas elégtelensége, a jardak mindsége,
a kozlekedés biztonsaga (Kishegyi u., Epiték utja, Gesztenyés u.). SOk valaszban

emlitésre keriil a Csengey Dénes Kulturalis Kézpont kornyezetének mindsége.

Kiemelhetd azonban az Onkormanyzatnak a parkok és jatszoterek mindségi
felujitasara  vonatkozod  tevékenysége, ami a lakok elégedettségében is

megmutatkozik.

Ezen tul azonban elégedettek az emberek a lakdtelepen elérhetd szolgaltatasok,

tizletek, oktatasi és kulturalis 1étesitmények elérhetdségével.

5.3.5. A kozosséggel kapcsolatos kérdések egyrészt a szomszédokkal vald
kapcsolatra, masrészt a szomszédok viselkedésére, tovabba a lakossdgcserére

vonatkoznak, illetve a biztonsaggal kapcsolatosak.

A szomszédokkal vald kapcsolat kozel azonos mértékben a ,,beszélgetiink” (47 %) és
a ,,koszonilink egymasnak™ (39 %) vélaszban meriil ki. Ezen tal 12 % jeldlte meg az
»atjarunk egymashoz” és 2 % a ,,k6z0s program hazon kiviil” vélaszt (paran tobb
valaszt is megjeldltek). A beszélgetd szomszédok magas aranya a sajat budapesti
tapasztalataim alapjan nagyon jonak szamit. Ha az emberek beszélgetnek egymassal,
akkor jobban ismerik egymast, jobban figyelnek egymasra. Igy biztonsagosabb a haz,
a lépcsbhaz, a kornyezet, szorosabb a kapcsolati hald, csokken az elkoltozési
szandék.

Ennek némiképp ellentmond, hogy a ,,Miért koltozne el? (PA: 20., FB 13.)” kérdésre
a valaszadok 26 %-a a zavar6 szomszédokat jelolte meg és a lakhatasi formak
Osszehasonlitdsa sordn is a lakotelep 4. legelonytelenebb tulajdonsagaként
szerepeltek a zavard szomszédok. A szomszédok viselkedésének feltérképezése az
elkoltozés okaira, valamint a zavard szomszédokra vonatkozo kérdésekre kapott
valaszokbol az aldbbiakban keriil 6sszefoglaldsra:

- aszomszédok zajosak, banddznak, hangoskodnak,

- aszocidlis bérlakasban €16k életmodja zavaro,

- akisebbség nem integralodik, szama novekszik,

* Jane Jacobs: The Death and Life of Great American Cities 1961. (Az amerikai nagyvérosok élete és halala)
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- alakok érdektelenek, kozombdsek a szomszédok,

- pereskedd, kotekedd, irigy, alacsony toleranciaju szomszédok,

- allattarté szomszédok <> szomszédok, akik nem toleraljak az allattartast,

- koziizemi dijjal és kozos koltséggel tartozo szomszédok.

A eldz6ekbdl levonhatd az a kovetkeztetés, hogy ugyan az emberek a kozvetlen
szomszédjaikkal jellemzéen j6 kapcsolatot dapolnak, de el6fordulnak a

kornyezetiikben ¢lok kozott zavard lakok.

A lakosséagcserére vonatkozo kovetkeztetéseket a PA: 13., 14., 15., a 20., 23. és a
31+1., FB: 9.-11,,13.,16.,17.,19. kérdésre adott valaszokbol gytjtottem ki. A
leggyakoribb kolt6zési ok is a zavard szomszédokkal fiigg dssze. A Fenyves utcaban
lakok 100 %-a az elkoltozési szandék okaként (PA) a zavaro lakokat jeldlte meg,
illetve a biztonsagra vonatkozd kérdésre is hasonld aranyban valaszoltak. A
szomszédos Arnyas utcaban lakok 57 %-a valaszolt hasonlé modon. A kozelben 16vé
EpitSk utjarl a valaszadok 20 %-a (a Gesztenyés utcabol, a Szedres utcabol és a
Pollack utcabol 0 %) valaszolt ugy, hogy bizonyos tekintetben a szomszédok
¢letmodja zavarja Oket, illetve veszélyeztetve érzik a biztonsagukat. Ha ezeket az
adatokat felvetitjiik a térképre, lathatjuk, hogy a Fenyves utcai gocpontban

legproblémasabb a helyzet €s ettdl tavolodva csokkennek a problémak.

19. abra Zavaré szomszédok (sajat szerkesztés)
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Egyéb teriileteken a hangosan buliz6 fiatalokat (Babits Mihaly, Baratsag utca), a
hajléktalanokat, az allattartast, kozlekedési, parkoldsi gondokat emlitik meg 1-2
esetben problémaként. A ,Miért él szivesen a lakételepen” kérdésre tobben
megemlitik, hogy a jo kozosség, az ismerdsok, a baratok kozelsége, a ,,mama
kozelsége”, €s a jo szomszédok miatt. A PA: 28., FB: 17 kérdésnél (lakhatasi formak
Osszehasonlitasa) 30 % szerint jO a kozosség a lakotelepek, 34 % szerint a
tarsashazak és a 36 % szerint a csaladi hazak esetében. Ez az arany sem rossz ahhoz
képest, hogy a lakotelepi kozosséget valasztjuk meg legkevésbé a kedviink,

akaratunk szerint.

Osszegzésképp megallapithatd, hogy a lakotelepek élhetdségének egyik legfontosabb
mutatdja a kozosséggel valo kapcsolat és ezzel fiigg 6ssze az elégedettség mértéke is.
Az clégedetlenséget is legjellemzObben a zavard szomszédokra vonatkozéd valaszok
mutatjak, melynek gocpontjai a paksi lakételepen a Fenyves utcdban 1€vo

onkormanyzati szocidlis bérlakasok.

5.3.6. A valtoztatasra vonatkozo igényekkel kapcsolatos kérdésekkel egyrészt a
lakéas, a haz komfort hidnyéara vonatkozé (PA: 11., FB: 7.), masrészt a lakotelep
hianyzé funkcidira vonatkozéd kérdéssel (PA: 24., FB: 15) kérdeztem ra, illetve

érint6legesen a lakassal valo elégedettségre vonatkozo kérdéssel (PA: 10., FB: 6.).

Pakson a lakasok komfort fokozataval — leginkabb a tavhé miatt — a lakok nagy
altalanossagban elégedettek, konkrétan a tavhdvel mitkoddé kozponti fiitéssel 93 %-
uk. Azonban a komfortra vonatkozé hianyérzet is ezzel fiigg leginkabb Ossze: 17 %-
os aranyban nem valtoztatnanak, 18 %-ban azonban egyedi fiitést szeretnének. Ez
kicsit ellentmondasos a kozponti flitéssel valo 93 %-os elégedettséggel, de
elképzelhetd, hogy az egyedi flités alatt a valaszadok a flités egyedi mérését értették.
Ezt igazolja, hogy a PA: 19. FB 12., a lakételep megitélésével kapcsolatos kérdésre
(PA: 19. FB 12.) csak a valaszadok 1 %-a jelolte meg a tavfitést a lakotelep negativ
megitélésének alapjaul, illetve a ,,Miért él szivesen a lakotelepen? (PA: 23., FB:14.) ”

kérdésre 20 %-ban a tavfiités és melegviz valaszt adtak.

Ezen feliil a lakas komfortfokozataval kapcsolatosan az alabbi valaszok sziilettek: 23
%-ban a megujulé energia felhasznalasat, 20 %-ban a klimat, 15 %-ban az

arny¢kolast hianyoltak, az egyebekben pedig a szigetelés, a padlofiités, a lift, a
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riasztd, kamerak a 1épcs6hazba, hangszigetelés és vizora szerepelt hianyként.

A lakotelepen hianyzé funkciok koziil a legtobben, 21 %-os aranyban a kozdsségi
rendezvénytermet, 17 % a kozosségi jatszohdzat, 16 % a kozosségi kertet, 14 % a
vendég apartmant, 12 % a konditermet, 7 % klubszobat, 6 % a mosodat valasztottak.
Az egyebeket valasztd 7 % valaszadod nyilvanos WC-t, konnyebb vasarlast, nivos
felndtteknek valo szorakozo helyet, mozit, langos siit6t, olcso tizleteket, villamossagi

¢s barkacsboltot nagyobb méretli postat hidnyoltak.

 mosoda

M kozosségi kert

il vendég appartman

M kozOsségi rendezvényterem
konyhaval

M kozosségi konditerem

W kozOsségi jatszohaz

i klubszoba

i egyéb

20. abra A lakotelepen hianyzé funkciok (sajat szerkesztés)

Osszegzés: A viltoztatasra vonatkozd vélaszok a lakotelepek rehabiliticiojandl,

illetve az 1 ,lakotelepek” tervezésénél adnak tampontot a hidnyzo, sziikséges
funkcidkhoz.

5.3.7. A lakhatasi formak jellemzéit 6sszehasonlito jellegli kérdéssel térképeztem
fel. Harom jelenleg vizsgalt lakhatasi forma: a lakotelep, a tarsashdz és a csaladi haz
megitélésének céljabol tettem fel a kérdéseket azért, hogy Osszehasonlithatova
valjanak bizonyos tulajdonsagaik tekintetében. Az értékelést kordiagram segitségével
tettem konnyen attekinthet6vé. A 17.b. tablan a diagramokrol kideriil, hogy melyik
lakhatasi formdnak mik az erdsségei. Az alabbi ,0sszesitett értékelés” diagramrol

olvashato le a tulajdonsagok egymashoz viszonyitott ,,josdganak™ aranya.
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21. abra Osszesitett értékelés (sajat szerkesztés)

A csaladi haz (csh) legelénydsebb (legnagyobb aranyban eldnyés) tulajdonsagai
csokken6 sorrendben a tarsashazzal (th) és a lakoteleppel (Itp) szemben: bévithetdség
(csh: 49 %, th: 29 %, Itp: 22 %), atalakithatosag (csh: 47 %, th: 31 %, Itp: 22 %),
nyitott (csh: 46 %, th: 31 %, Itp: 23 %), csendes (csh: 46 %, th: 31 %, ltp: 23 %),
leveg6s (csh: 45 %, th: 31 %, Itp: 24 %).

bévithetbk a atalakithato nyitott csendes levegés
lakdsok

M lakotelepi lakds i tarsashazilakds  ® csalddihaz

22. abra A csaladi haz legelonyo6sebb tulajdonsagai a lakotelepi lakassal szemben.

(sajat szerkesztés)

A lakotelep legeldnydsebb (legnagyobb aranyban elényds) tulajdonsagai csokkend
sorrendben a tarsashdzzal és a csaladi hazzal szemben: megfizethet6 (ltp: 47 %, th:
31 %, csh: 22 %), fenntartasa egyszeri (Itp: 47 %, th: 29 %, csh: 24 %), kozel van
minden (Itp: 41 %, th: 32 %, csh: 27 %), jol megkozelithetd (Itp: 37 %, th: 31 %, csh:
32 %), biztonsagos (Itp: 33 %, th: 34 %, csh: 33 %)
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megfizetheté fenntartdsa  kozel van minden jol biztonsagos
egyszer( megkozelithet

M lakotelepi lakds W tdrsashdzilakds & csaladi haz

23. abra A lakoételepi lakas legelonydsebb tulajdonsagai (sajat szerkesztés)

A hasonlo értékelést kapott tulajdonsagok a kovetkezok: biztonsagos (Itp: 34 %, th:
34 %, csh: 32 %), jo kozosség (Itp: 30%, th: 34%, csh: 36%), jol megkdzelithetd (Itp:
37 %, th: 31 %, csh: 32 %), otthonos (Itp: 29 %, th: 32 %, csh: 39 %), és a zavard a
szomszéd (Itp: 28%, th: 31%, csh: 41%).
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biztonsagos jo kozosség jol otthonos zavaré a szomszéd
megkozelithet

M lakotelepi lakds W tarsashazilakds ™ csaladi haz

24. abra Leginkabb hasonlé tulajdonsagok (sajat szerkesztés)

Nem meglepd, hogy a lakotelepi lakédsok legelénydsebb tulajdonsagai a tarsashazi
lakasokkal és a csaladi hazzal szemben a megfizethetdség, az egyszerii fenntartas, a
,minden kozel van” €s a jo megkozelithetdség. De megfigyelhetd, hogy a biztonsag
is az els6 ot legeldnyodsebb tulajdonsag kozt szerepel, a két masik lakhatasi forméhoz
képest szinte teljesen azonos aranyban. Ez a biztonsagra vonatkozo kérdésre (PA:
14., 16., FB: 9.) adott valaszokban is tetten érhet6. Az emberek ugyanolyan
biztonsagosnak érzik a lakotelepi lakasukat, mint a tarsashdzat vagy a csaladi hazat.
Biztonsagot jelent a szomszédok kozelsége, az, hogy ismerik egymast. Ez egyfajta
szomszédsagi biztonsagi hald, ami nagyon fontos a lakotelepek 1étjogosultsdgaban.
Ezen Osszességében csak minimalisan és megmagyarazhatoan ront a problémas

kornyéken lakok véleménye.
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Hasonloan érdekes eredmény, hogy a zavaré szomszédok is kdzel hasonld aranyban
szerepelnek. Ennek magyarazataul szolgalhat, hogy ha csaladi hazban lakik az
ember, akkor kevésbé tolerans a szomszédjaval. Valdszinii, hogy nem olyan jelent0s,
¢és csak i1ddszakos a zavar6 hatas (pl. ugat a kutya), de a lakotelepen lakok mégsem

itélik a csaladi hazat sem zavaras-mentesnek a szomszédok szempontjabol.

Az orszagos atlaghoz viszonyitott zoldfeliileti magas mindség és arany csak részben
¢érhetd tetten a valaszokban. Kiszamithatd volt, hogy a csaladi hdzat itélik a
valaszadok ,,legzoldebbnek”, am meglepd, hogy a valaszokban a lakotelep ¢és a
tarsashazi lakds hasonl6 aranyban ,,z61d” (Itp: 28 %, th: 29 %). Ennek oka abban
keresendd, hogy a lakotelepen ¢élok szivesen koltoznének tarsashdzba (a csaladi haz
az elsddleges, de az megfizethetetlen), ezért ideologizaljak azt. A megitélésem
szerint a valosagban ezzel ellentétesen a tarsashdzaknal sokkal ,,zoldebbek™ a paksi
lakotelepek. Ehhez a megitéléshez hozzajarulhat az is, hogy a lakételep parkjait az
onkormanyzat gondozza, igy valosziniileg nem érzik annyira magukénak a parkokat
az itt él6k. Erre utal a k6zosségi kert utani vagy magas aranya is. Ha be lehetne vonni
a lakokat a parkok gondozasaba, sokkal inkabb értékelnék a hazakat koriilvevd

,,Z0ldet”.

A lakhatasi formak 6sszehasonlitdsdnak eredményeképp megallapithatd, hogy ugyan
a csaladdi hazra a bdvithetdség, atalakithatdsag, nyitott, csendes és levegds jelzdk
nyilvanvaléan sokkal inkabb érvényesek, €s a tarsashazi lakasok a tulajdonsagaik
tekintetében szinte mindenben az atlagot — atmenetet képviselik a csaladi haz és a
lakotelepi lakas kozott, de a lakotelepi lakas is szamos olyan elénnyel bir, ami nem
csupan az ott ¢l6k anyagi lehetdségeinek a kovetkezménye. A megfizethetdségen til
az egyszerli fenntartds, a kozponti elhelyezkedés (minden kozel van), a jo
megkozelithetdség €s a biztonsdg mind fontos jellemzdje a paksi lakotelepnek. A
jelenlegi lakotelep hatranyos tulajdonsagai koziil, pedig szamos kikiisz6bdlhetd az 1)
lakotelep tervezésekor, épitésekor, illetve hasznalatakor. A lakasok bdvithetdségére,
atalakithatosagara egyrészt az épiilé lakasok méret és alaprajzi elrendezésében a
sokféleség biztositasa, masrészt az olyan épiiletszerkezeti megoldasok alkalmazésa
teremthet lehetdséget, mely biztositja a terek atrendezhetéségét (pl. monolit
vasbetonvazas épiilet kitoltd falazattal). Ez segithet a lakasok tereinek nyitotta és

levegdssé tételében is, mely szintén hidnyossagként jelenik meg a vélaszokban. A
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nyitottsdg €és levegOsség azonban nem csak a lakas problémajaként értelmezhetd,
hanem az épiiletek kornyezetére is. Az épitendd lakotelep azonban jo eldképpel
rendelkezik: a 70-es 80-as években épiilt lakotelep megfeleld 1éptéki és téraranyu,
megfeleld zoldfeliilettel rendelkezik mind nagysag és mindség tekintetében. Az itt
¢lok magas elvardsa errdl az alaprol indul. Az 0j lakotelep épitésekor ez a magas
elvaras kell legyen a kiinduldsi alap. Szamos egyéb probléma az 0j lakotelep
épitésekor gondos tervezéssel megoldhatd, illetve kikiiszobolhetd: az athallés
problémadja, a parkold helyek hianya, a valtozatossag, a ,,modern”-ség, stb. A jo
kozosségre vonatkozd igény pedig elOsegithetd egyrészt a lehetdségek fizikai
megteremtésével (kozosségi terek kialakitasaval), masrészt a tarsadalmi és szocialis
eszkozokkel (tarsadalmi csoportok, civil szervezetek kialakuldsanak, miikddésének

segitése).
6. Kovetkeztetések és iranymutatas a varosfejlesztés jovoje tekintetében
6.1. A paksi lakoteleppel kapcsolatos kdvetkeztetés

A lakotelepekkel kapcsolatos feladatok ,komplex problémakdort alkotnak: az
épitészeti és teriilethasznositasi szempontokon tul a tirsadalmi szempontok™ is

fontos szerepet jatszanak a lakotelepek élhetdségében.

Az ¢lhetdség a fenntarthatosagon és gazdasagossagon til az egyik legfontosabb
kritériuma a lakotelepek létjogosultsaganak. Azonban hidba feltjitott egy lakoételep,
ha a lépcsOhaz, a kozteriilet, a jatszotér és a kornyék nem biztonsagos, ha a
szomszédok koziil akar egy is Osszeférhetetlen, vagy ha nincs lehetdség a kozos

tevékenységekre.

Pakson ez nagyon jol megfigyelhetd: az emberek szeretnek a lakdtelepen élni.
Szeretik a lakast, mert tagas, vilagos, jO beosztast, megfelel6 méretii, szeretik a
hazat, lépcséhazat, mert biztonsagosnak tartjdk, javarészt felgjitottak, szeretik a
szomszédjaikat, beszélgetnek egymassal, szeretik a parkokat, mert szépek, zdldek, a
jatszotereket, mert felgjitottak, biztonsdgosak. Szeretik a kornyéket, mert minden

kozel van, van tomegkdzlekedés stb.

De ahol baj van a szomszédokkal vagy a kornyéken lakokkal, ott nem szivesen élnek

> Egedy Tamas: A lakételep-rehabilitacié helyzete hazéankban (Elméleti és gyakorlati kérdések) In: Féldrajzi
Ertesit6 2003. LIl. évf. 1-2 fiizet 110 old.
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az emberek, hiaba felgjitott az épiilet, hiaba ugyan olyan tagasak a lakésok, hidba
késziilnek 11 jatszoterek és hiaba Gjul meg a park. A lakok rosszul érzik magukat,
elkoltoznének, a lakasok eladhatatlanok, elértéktelenednek, az olcsé lakasokba
koltoz6k tovabb generaljak a folyamatot. Ez nem csak egy-egy 1épcsOhazra igaz,
hanem a folyamat horizontalisan is terjed: a szomszéd lépcsOhazra, a szomszéd
épiiletre, a szomszédos tombre és legvégilil az egész lakdtelepre. Nem szabad

megvarni a folyamat végét.

Paks esetében is a legnagyobb probléma, hogy a Fenyves utcaban két 1épcs6hazat
elfoglald szocialis bérlakdsokba az Onkormanyzat rovid id0 alatt olyan lakdkat
koltoztetett be, akik azdta sem voltak képesek integrdlodni a meglévo
lakokozosségbe. Az egyilittélési moradljuk nagyon alacsony, nem képesek
alkalmazkodni a meglévo kozosség irott és iratlan szabalyaihoz. Ehhez jarul hozza az
a tény, hogy a szocidlis bérlakasba bekoltozottek az Onkormanyzat 4ltal
energetikailag felujitott hazba koltoztek, ahol a kozteriiletek is megujultak és ez az

onerdvel felujitott hazban lakokban tovabbi fesziiltséget kelt.

A Fenyves utcaban ez a folyamat ellentétes a mashol tapasztaltakkal. A folyamat
ugyan itt is a fizikai-kornyezeti rehabilitacioval kezd6dott, ami a lakotelep
felértékelddését kellett volna maga utan vonja. Amikor azonban az 6nkormanyzat a
tulajdonban 1év6 1épcséhazakba szocialis raszorultsag alapjan koltoztetett be lakokat
(Fenyves u. 10. és 15., 30 db (100%) szocialis bérlakas), felborult a korabban
kialakult lakokozosség ¢€lete. Sajnos nem a rehabilitacid altal generalt jo irdnyba
tortént a valtozas. Nem a jobb lakadskoriilmények és az 0j kdrnyezet volt pozitiv
hatéssal a kozosségbe Gjonnan bekeriilt lakokra, hanem az alkalmazkodni nem tudo
¢s nem akar¢d lakok romboltadk, romboljak le maguk koriil a korabbi kozdsségeket,
értékeket. A fizikai rehabilitaciot és az iranyitott lakossagcserét megel6zden el
kellett volna késziteni a ,,varosrész szocialis integracids programjat, valamint a
tarsadalmi  kovetkezmények elézetes vizsgalatat. Ezek alapjan kellett volna
megvalositani a rehabilitdciot és a tarsadalmi integraciot. Ennek utdlagos

”6

monitoringjat a mai napig folytatni kellene.”® Megallapithatd, hogy tarsadalmi

kovetkezmények vizsgalata, a felmeriild problémak kezelése szinte ugyanolyan

® Egedy Tamas: A lakételep-rehabilitacié helyzete hazankban (Elméleti és gyakorlati kérdések) In: Féldrajzi
Ertesit6 2003. LIl. évf. 1-2 flizet 118. old.
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fontos, ha nem fontosabb feladat, mint a fizikai koérnyezet megujitasa. Fontos
elvards, hogy a  lakotelepek —  amellett, hogy  tobbfunkcidsak
(lakas+iizletek+szolgaltatasok stb.), tarsadalmilag is szélesebb korben biztositsanak
lakhatast. Vagyis csak komplex program alapjan tervezhet6 minden, a fizikai

kornyezet Gnmagaban nem adja meg az ¢lhetdséget, szerethetdséget.

Szintén a kozdsséggel kapcsolatos kérdéskorrel fligg 6ssze az egyik legfontosabb, a
biztonsaggal kapcsolatos kérdés is. Ha nem érzi magat biztonsagban az ember, mert
,,S0k az olyan lako, aki nem ismeri az egylittélés szabalyait”, van aki lop, bandazik,
hangoskodik, akkor a lakételepen az élhetdség megkérddjelezhetd. A kozosségként
mikodni tudd csoportokban ,,tobbé-kevésbé miikodnek még az elfogadhato
nyilvanos viselkedésre vonatkoz6 normak: a hiresztelés, a pletyka, a megvetés vagy
az elismerés sokat szamit ott, ahol az emberek ismerik egymast és a hirek szajrol
szajra jarnak™’. Ha a lakossagcsere atlagos mértékii, és az ujonnan jott egy-két csalad
képes beintegralddni a kozdsségbe és képes atvenni a kozosség normait, akkor a
kozosség a tovabbiakban is képes megvédeni az Onkéntes, magara kiszabott irott és
iratlan szabalyait. Ahol azonban az atlagosndl nagyobb aranyu a lakossagcsere
volumene vagy intenzitsa, ott az 0j lakok felborithatjdk a kialakult vagy éppen
kialakul6félben 1év6 kozosségi szabalyokat. Ha a nagyobb szamban érkezd 0 lakdk
nem ismerik el a k6zdsségi szabalyokat és nem hajlandoak a kialakult normak szerint
¢lni, akkor a kordbbi kozosség, akik ugyan eldszoér megprobalnak ellendllni, egy 1d6
mulva — a kiizdelembe belefaradva kénytelenek visszahtizodni. Végsd esetben a
korabbi lakok menekiilni kénytelenek: aron alul eladni a lakast. Szerencsére ez a
paksi lakdtelepen is csak egy lokalis probléma, amit a helyi kdzosségnek meg kell
tudni oldani. Az integracidhoz, a kozosségek kialakitasahoz, a kozOsségi 1ét
eldsegitésehez és megerdsitéséhez tdmogatast nydjthat az 6nkormanyzat a kozosségi
terek, terililetek kialakitdsanak elOsegitésében, illetve kozdsségi programok

tdmogatasaval.

Ugyanakkor a lakotelep élhetségének fenntartasaban mas formaban is jelentds

szerepe van az Onkormanyzatnak: A felel0sségteljes, hatarozott és kovetkezetes

7 Jane Jacobs: The Death and Life of Great American Cities 1961. (Az amerikai nagyvarosok élete és haldla
Gyarfas Vera forditasa) http://elte.pene.hu/7.felev/Varosi%20tersegek%20foldrajza/Jane%20Jacobs.pdf 8. old.
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lakaspolitika sokat javithat a lakotelepek megitélésén.

Az elsO, legfontosabb feladat az Onkorményzati szocialis bérlakasban ¢lok kozos
koltség ¢és egyéb kozizemi dij hatralékanak feltérképezése és a tartozasok
rendezésére vonatkozé intézkedések megtétele. Egyrészt rossz példara sarkall,
masrészt a kozosségre demoralizald hatassal van, ha bizonyos lakok biintetleniil
tartozhatnak. A szocialis bérlakas palettat tobbszint(ivé kell tenni mind komfortjaban,
mind nagysagaban, mind a megfizethetdség tekintetében. Torekedni kell arra, hogy
mindenki olyan lakésban lakjon, amit a rezsivel egyiitt meg tud fizetni. Kontrolalni
kell a lakasban jogosan lakok 1étszamat, valamint a fizetoképességet mind lehetdség,
mind akarat szempontjabol. Biztositani kell a lakhatési szintek kozotti atjarhatosagot,
melyhez bizonyos szdmu lakéstobblet sziikséges. A lakaspolitikai stratégidban
kiilonos figyelmet kell forditani a szocialis bérlakdsok megfeleld aranyanak

tervezésére €s kezelésére mind a jelenlegi, mind az ujonnan €piild lakoételepeken.

Masodik [épésként az dnkormanyzat részt vallalhat az elértéktelenedett lakasok realis
értéken torténd felvasarlasdban, igy piaci alapti 6nkorményzati bérlakas programot
indithatna be. Koztudottan Pakson nagyon nagy a kereslet a bérlakasokra, emiatt a
piaci alapi bérlakasokat nagyon jo hatékonysaggal lehetne {iizemeltetni. Az
Onkormanyzati bérlakas program masik jotékony hatasa lehet, hogy ezzel az
onkormanyzat a jelenleg elszabadult lakbér piacon arszabalyozd szerepet tudna

jatszani.

A lakaspolitika részeként az Onkormanyzat - megteremtve a lakotelepen beliili
mobilitas lehetdségét - szerepet vallalhat a lakotelepen ¢é16 id6s embereknek a
megfeleld méretli, komforta lakashoz juttatasaban. Sokuk szamara probléma az is,
hogy a négyemeletes hazakban, ahol élnek, nincs lift. Ha az Onkormanyzatnak
nagyobb mozgastere lenne az Onkormanyzati tulajdonban 1évé megfeleld szdmu
lakasokbol addédoan, akkor a feltyjitds, korszeriisités (pl. lift beépitése, stb.) is
egyszerlibb lenne. Jo kiinduldsi alap ehhez, hogy a jelenlegi Onkormanyzati
bérlakéasok két teljes 1épcsdhazat elfoglalnak. Ebbdl kitlinik, hogy az dnkormanyzat
képes 1épcs6haz méretli nagysagrendben hatékonyan gondolkodni és tevékenykedni.
Az egy lépcsOhazban 1évd lakasokat felvasarolva, azokat korszerlsitve, felujitva
(akér atalakitva) értékegyeztetéssel cserélhetné mas lakdsokra. Ezzel egy onmagat

generald folyamatot inditana el. Ez azonban nagyon jo szervezést, hatékony
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intézkedéseket és erds gazdasagi hatteret igényel.

6.2. Iranymutatas: milyen legyen egy jo telepszerti lakasépités, ami egyesiti az

elényoket, minimalizélja a hatranyokat.
A j6 lakotelep ismérvét harom kérdéskor koré csoportositottam:

6.2.1. Az 1j lakotelepek tervezésénél varosfejlesztési szempontok tekintetében
megfeleld intenzitast, nylizsgd (stirti, de NEM zsufolt!) lakotelepet kell alkotni ugy,
hogy a lakhatas a tarsadalom széles kore altal elérhetd legyen, €s ahol a kozosségi
térhasznalat (foldszinti terek) prioritisa, mindségi kozterek l1étrehozasa, valamint a
vegyes teriilethasznalat (kereskedelmi, szolgaltatd, lako) elsédleges szempont. Ha a
lakotelep nyitott, atjarhatd és mas varoslakok szamara is hasznalhaté publikus
terekkel rendelkezik, akkor nem valik 6nallo zarvannyd a varostestben, hanem jol
integralt, a varosi szovetbe jol illeszkedd, kedvelt és hasznalt varosi térré lesz. Ezt
eldsegitheti bizonyos zondk automentessé tétele, intenziv zdldfeliiletek, parkok,
sportteriiletek és jatszoterek kialakitasa, mellyel lehetdvé valik a csaladbarat, tobb

generaciods kozosségi teriilethasznalat.

6.2.2. Az optimalis megvaldsuldson tal a lakotelepek létrehozasaval kapcsolatos
legfontosabb feladatok a tarsadalmi és szocialis problémak megelézésével
kapcsolatosak. A lakotelepek élhet6ségének, ,,fennmaradasanak” egyik legfontosabb
zaloga a j6 kozosségek kialakulasanak eldsegitésében rejlik. Az oktatds, a szabadidds
programok, a kozosségi kert gondozasa és az intézményi haldé megvalositasa mind
hozzdjarul az élhetdség fenntartasdhoz.

A jo lakokozosség kialakulasahoz sziikséges egyik legfontosabb feltétel a lakok
kozosségi életének felépitése. A jo, Osszetartd kozdsség biztonsdgot jelent, a rossz
szandéku idegeneket tavol tartja, vagy elijeszti. A jO kozosség altal lakott
lakotelepeken az utcak, a parkok, a jatszoterek allandd hasznalatban vannak. A
folyamatos hasznélat érdeklddést general, a terek, melyek érdeklddést keltenek
biztonsdgosabbak. Ha jo a kozosség €és az emberek odafigyelnek egymasra, egymas
és a kozosség értekeire, ott kialakulhat egy olyan biztonsagi halézat (,,az utca
szeme”), amely feliil tud mulni mindenfajta hatdsagi biztonsagi intézkedést. ,,A

koznyugalmat foként az Onkéntes szabalyok és torvények szdovevényes, szinte
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"8 Ha a

tudattalan halézata biztositja, melyet a kozO0sség maga alakit ki és tartat be.
kozosség ki tud alakulni, létre tud jonni, akkor sokkal nagyobb szervezd és
biztonsagi potenciallal bir, mint ugyanolyan szamban az individualis lakok
Osszessége. Fontos a jO kozbiztonsdg mellett az itt felnové generaciok helyben
tartasa, a lakas ¢€s ¢életformak sokféleségének lehetdsége, a lakotelepen ¢€lok
tarsadalmi soksziniisége, valamint a kozosségi és civil szervezetek milkodése.
Neélkiilozhetetlen, hogy a lakételepek tombjeinek ,,gazdaja” legyen. Legyen az egy
hazmester vagy tombmester, vagy akar egy szervezet, aki a lakotelepet menedzseli:
képviseli az érdekeket az Onkormanyzat felé, palyazatokon indul, felyjitasokat,
beruhazasokat valdsit meg kozos dontés alapjan, kozos koltségbdl. Rendezi a
problémas iigyeket, biztositja a fizikai, a gazdasagi és a tarsadalmi rendet.

A koz0sségi ¢let eldsegitéséhez hozzajarulhatnak a kozosségi tevékenységek (k6zos
kertgondozas, kdzds programok), a kozosségi terek, kozosségi helyiségek (kozosségi

kert, jatszotér, klubok, a kozosség, vagy tagjai altal igénybe vehetd rendezvényterem,
konditerem, jatszohdz) és a kozosségi szervezddések (szomszédsagi haldzat, civil
szervezetek, azok haldzata stb.) Abban van fontos szerepe a jovo ,,lakotelepét” épitd
megbizoknak, tervezknek és megvalositoknak, hogy felismerjék ennek jelent6ségét

és a lakotelepek tervezésénél, megvalositdsanal megteremtsék a feltételeit a
kozosségi élet kialakulasanak.

6.2.3. Az yj épitésii lakotelepek amennyiben megfeleldek varostervezési, tarsadalmi
és szocialis tekintetben, gazdasagossag szempontjabol is szamos elénnyel birnak mas
lakhatasi formékkal szemben. Az épitéskori elonyok: a gazdasdgos teriilethasznalat,
az infrastruktira gazdasagos kiépitése valamint az lizemeltetés gazdasagossaga: az
épiiletek, a varosrész, a jardak, parkok, parkolok, tomegkozlekedés lizemeltetése és

fenntartasa mind eldnyt jelent a lakotelepek épitésének preferalasakor.
7. Tanulsagok Paks fejlesztésének tekintetében

Osszegzésképp megallapithatd, hogy a telepszerli lakhatasi forma — a lakételep
épitésének van 1étjogosultsdga a Paks eldtt allo intenziv fejlesztési idészakban, mivel
alkalmas a kompakt varos kovetelményeit kielégiteni: gazdasdgos és fenntarthato,

valamint mar a tervezési fazisban elinditott megfeleld egyeztetési folyamattal -

® Jane Jacobs: The Death and Life of Great American Cities 1961. (Az amerikai nagyvarosok élete és halala
Gyarfas Vera forditasa) http://elte.pene.hu/7.felev/Varosi%20tersegek%20foldrajza/Jane%20Jacobs.pdf 5. old.
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melynek fontos szerepldi a varoslakok, tarsadalmi csoportok és civil szervezetek -

¢lhetdveé teheto.

7.1. A fejlesztések tarsadalmi elfogadtatasaban fontos, hogy ne csak egy
teriiletre koncentralodjanak (pl. Pollack), hanem a varos kiilonb6z06, erre alkalmas és
a lakossag altal is elfogadott teriiletei is bevonasra keriiljenek (pl.: Vacika, vagy a
Virdg-Haladas ¢és a Haladas-Hidegvolgy utca kozotti teriiletek). Ez segitheti a
betelepiiltek asszimilacigjat, valamint az 01j lakoteriileteknek a varosi szovetbe valod
szerves beillesztésével a fejlesztéseket is decentralizaltta teheti, ami magaval hiizva
a varos egészének fejlettségét. Ugyan a varos 2016 végén késziilt Telepitési
tanulmany tervében a centralizalt fejlesztés szerepel (Pollack teriilete) ¢és
gazdasagossagi szempontjabol sem ez a legelonydsebb megoldas, de igy a varos
nem valna 3 polusava, elkeriilve a 70-es évek fejlesztése soran kialakult 2

polusossagbol eredd tarsadalmi problémakat és varosfejlesztési nehézségeket.

25. abra Fejlesztési teriiletek (sajat szerkesztés)

Ennek a kérdésnek a masik oldala, hogy a konkrét fejlesztési teriiletek ne
kizardlagosan a betelepiilni szandékozok szamara biztositsanak lakhatasi lehetdséget.
Piaci alapon bekoltozhessen barki, akar a lakoteleprol, akar az oOvarosi részrol.
Emellett biztositani kell, hogy a betelepiilok ne kizarélag az ujonnan fejlesztett
teriileteken jussanak lakdshoz, hanem akdr a jelenlegi lakotelepen, vagy mas
lakoteriileteken is. Ezzel biztositani lehet, hogy ne alakuljon ki kolonia a varoson
beliil, illetve, hogy a lakasfejlesztés a varos egészére iranyuljon. A fejlesztések
decentralizacidjaval elkeriilhetd a dzsentrifikacid, azaz a varoslakdok kozil a
fejlesztési teriiletre bekoltozd magasan kvalifikélt, jomodu réteg helyére a kitiresedd

belvarosba vagy a lakotelepre ne a szegény, a szocialis tdmogatasokra szoruld,
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olcson fenntarthatd lakast keres6é rétegek koltozzenek. Ez nagy veszélye lehet az
ilyen 1éptékii, nagyarany varosfejlesztésnek, és nélkiilozhetetlen, hogy a véros a
tarsadalmi kovetkezmények eldzetes vizsgalatat elvégeztesse. A vizsgalatnak a
szakmai véleményen tul a lakossdg véleményét is tiikroznie kell. Egy nem a
tarsadalmi konszenzuson alapulé dontés a robbanasszeri fejlédés idején komoly

konfliktusokat okozhat hossztavon.

7.2. A lakoteriilet fejlesztéssel kapcsolatosan is komoly szerepet vallalhat az
onkormanyzat. Sajat gazdasagi szervezetén keresztiil fontos koordindcios és
armeghatarozd szerepet kell jatszania a kijeldlt teriiletek felvasarlasaban és az
esteleges tovabbértékesitésben. Gazdasagi és a humdén erdforrdssal kapcsolatos
lehetdségeihez mérten szerepet kell vallalnia a jelenlegi mezOgazdasagi, vagy
akként hasznalt teriiletek felvasarlasaban, a telkek belteriiletbe vonasaban, a telkek
kialakitdsaban és a teriiletek infrastrukturdlis kiépitésében. Ehhez tobbnyire
rendelkezésre allnak a beépitési tervek, kivéve a Pollack Mihdly utcai teriilet
beépitési tervét, melyre az dnkormanyzat a kozeljovoben fog tervpalyazatot kiirni.
Amennyiben az Onkormanyzatnak szandékdban all és lehetdsége van ra, részt
vallalhat a teriiletek beépitésében is. Ez egyrészt piaci alapon értékesitett lakasok
épitését, masrészt piaci alapu onkormanyzati bérlakasok épitését is jelentheti. Fontos
hangsulyozni, hogy az dnkormanyzat efféle szerepvallalasa nagyban hozzéjarulhat a
Pakson mar jelenleg 1s elszabadult ingatlanpiaci 4rak normalizalasaban

armeghatarozo €s arszabalyozd szerepével.
8. Altalanos kovetkeztetések

A vizsgalatbol levont kovetkeztetések alapjdn megallapithatd, hogy a telepszerti
lakhatas a Kis- és kozépvarosokban messzemenden képes kielégiteni a mai ember,
csalad igényeit. A kozdsségi 1étbdl szarmazd eldnyodk (karbantartottsag, kozosségi
halo, gazdasagossag stb.) kiegyenlitik azokat a hatranyokat, melyek a korabban épiilt
lakotelepekkel kapcsolatos tapasztalatokbol kiindulva lehetnek valdsagosak (fizikai,
tarsadalmi, miiszaki problémaék stb.), masrészt lehetnek elditéleten (lakotelepen élni
,»Ciki”, szagos a lépcsOhdz stb.) alapulok. Az 1) lakotelepek épitésekor a fizikai
megvalosulashoz kapcsolodd hatranyok gondos tervezéssel és megvaldsitassal
kikiiszobolhetok, a kozdsségi 1étbol  szarmazd  elénydk  megtartandok,

megerdsitenddk illetve tovabbfejleszthetdk. A 6 hatrany a nagypaneles technologia
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helyett korszeri miiszaki megoldasok, nem lesz athallas, j6 lesz az energetika, stb.

M kényelmes
M tavflités, melegviz

M alacsonyabb a fenntarasi kts,

rezsi
M fenntartasa kevesebb

munkaval jar
i megfizethetd (viszonylag)

i biztonsagos
L kézel minden
i szép park, zold kérnyezet,

jatszotér
14 j6 kozOsség

i szomszédok

26. abra Miért jo a lakotelepen élni? (sajat szerkesztés)

M szlirke, unalmas

M a kozvélemény

M vegyes tarsasag

M kicsik a lakdsok

M rossz a kdzbiztonsag
i szagos a lépcséhaz
M lakételepen élni ciki
H tavfités

i nem alakithatéak a

lakdsok
M athallas

M arnyékolas

27. abra A lakételeppel kapcsolatos elditéletek (sajat szerkesztés)

A helyi kozosségek 1étrejottének eldsegitése, az ehhez sziikséges fizikai feltételek, a
kozosségi terek biztositdsa fontos feladat a lakotelepek tervezésekor. Probléma
azonban, hogy a kozosségi terek létrehozésa jelenleg még a beruhdzo altal vallalt
onkéntes feladat. A beruhdzok tobbsége azonban inkébb profit érdekelt és a
kozosségi terek jellemzden nem profit termeld helyek. Megoldasként a kozosségi
terek 1étrejottének, a foldszinti terek kozosségi térként vald hasznositdsa érdekében
orszagos, vagy legalabb Onkormanyzati szintli szabalyozas lenne sziikséges
hasonldan a kotelezden betartandd zoldfeliileti mutatohoz. Ezzel elérhetd lenne, hogy

a jovoben ¢piild lakoparkjaink, lakotelepeink és még akdr a tarsashazak is
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rendelkezzenek kozosségi tevékenységre alkalmas helyiségekkel. gy javulhatna a
tobblakasos laképiiletek  ¢lhetdsége, elkeriilhetd lenne a lakédsallomany
értékcsokkenése és a szlomosodés. Fontos feladat ezzel kapcsolatban a szabalyozés
betartatdsa, hogy a kotelezden eldirt foldszinti k6zos terek iddvel ne alakulhassanak
at privat teriiletté. Ezzel parhuzamosan meg kell gy6zni a beruhazokat a kozosségi
terek kialakitdsdnak fontossagardl a profit ellenében. Erre szolgélhat a lakdspiacon
kialakul6 magasabb érték, a megfeleld fizetoképes kereslet és ezeknek a tombdknek
a magas presztizse. Egy-egy jol megépiilt kiilfoldi példa iranyt mutathat az igényes
lakotelepi épitkezéseknek.

Ezzel egyiitt a leghatékonyabb megoldast jelentene és jo példat mutatna, ha az allami
tamogatasu bérlakas program keretében épiild ,lakotelepeknél” a tamogatas
feltételeként szabnak a kozosségi terek kialakitasat és fenntartdsat. Valdszintlileg a
mai szétesé tarsadalomban - ahol az emberek nem kivancsiak egymasra - nem lesz
egyszerll kozosségi €let kialakulasat 0sztondzni. De némi politikai iranyitassal: a
kozosségi terek megteremtésének Osztonzésével, a kozosségi akciok beinditasanak
tamogatasaval és utan-gondozasaval megteremthetd és hosszu tdvon is fenntarthato

az amugy varosépitészetileg és épitészetileg a fenti tanulsagokat figyelembe véve

szamtalan szempontbol jo lakotelepi struktura.

28. abra Bécsi példak a foldszinti kozosségi terekre: kozosségi jatszohaz és kozosségi konyha (sajat foto)

A lakotelep épitésével egyiitt jaré elonyok és lehetoségek

8.1. Varosfejlesztési szempontok (gazdasagossag)
- amegfeleld varosi stirliség gazdasagos teriilethasznalattal jar

- tobbfunkcids varosrészek kialakitasa (lako, iroda, Kkereskedelmi-szolgaltato,
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8.2.

pihenést biztosito)

a privat, fél-privat teriiletek és a kozparkok megfeleld aranya

publikus kozteriilet hasznalat

intenziv teriilethasznalat

kozosségi terek, kozosségi parkok létrehozdsaval az intenziv kozosségi éElet
kialakulasanak eldsegitése

foldszinti terek megfeleld hasznositasa (lizletek, kozosségi terek vagy
kertkapcsolatos lakasok kialakitasaval)

mindségi koztertilet

megfeleld zoldfeliilet: a zoldfeliilet aranyanak novelése helyett mindségi ¢€s
intenzitasbeli ,,novekedés”. A kornyezeti terhelhetdség felmérése alapjan az
adottsagokra épiild, kiegyensulyozott teriilethasznositas.

egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis, kereskedelmi, kozosségi ¢és
szolgéltatd  létesitmények 1étesitése, kozelsége, belsdé parkon beliili
megkozelithetdsége

a varosképben jelentds valtozas mutatkozik az 0j lakotelepek megépiilésével
lizletek, szolgaltatdsok, oktatdsi, kulturalis, sport és szabadidds létesitmények

koncentracidja

Tarsadalmi elényok:
j06 lakokozosség
kozosségi programok, kozosségi élet (kozds kertgondozés, jatszohaz, klubok,
rendezvények)
koz0Osségi szervez6dések, szomszédsagi halozat, civil szervezetek
a kozosségként egylittmiikodd szomszédsag védelmi, biztonsagi haloja

J0 kozbiztonsag (az utca szeme)

Gazdasagossag:
beruhazas lakasonkénti viszonylag kis koltséghanyada
infrastruktura gazdasagos kiépitése
gazdasagos lizemeltethetdség (meghjulo energiahordozok hasznélata)
alacsony rezsi (+korbe fiitik),
gyors megtériilés

a varosrész iizemeltetésének gazdasagossaga

46



- akozterek (jardak, parkok, parkolok, utak) iizemeltetésének gazdasagossaga
- az ¢épiiletek lizemeltetésének gazdasdgossaga

- tomegkozlekedés lizemeltetésének gazdasagossaga

8.4.  Epitészeti szempontok:

- rugalmas épitési technologia alkalmazasa (pl.: vasbeton pillérvazas kitoltd
falazatos): kozponti vizesblokk, varialhat6é alaprajz, Osszenyithatd helyiségek,
varialhatd6 szobaszam, Osszenyithatdo lakdsok (vertikalisan, horizontélisan),
kiilonb6z6é méretii lakadsok, lakasok sokfélesége, egyedisége.

- karakteres épiiletek: lakoépiiletek egyedi arculata (homlokzat plasztika, eltérd
anyag, szinhasznalat, architektonikus elemek kihangstlyozasa) — lakotelep
kiils6- belsé image-ének kialakitasa — lakohelyhez valo kotddés kialakuldsanak
eldsegitése

- ¢piiletek elrendezésével kialakuld bels¢ udvarok: kozosségek kialakuldsdnak
eldsegitése

- megfeleld mennyiségli parkold ill. teremgardzs, tobb szintes garazsfodémek

- fogatolt alaprajzi rendszer

- transzparens épiiletek
9. Osszegzés: Végsd kovetkeztetés Paks tekintetében

Minden feltétel adott, hogy Pakson megépiiljon az épitészeti, varostervezési,
gazdasagossagi, energetikai stb. szempontok szerinti legjobb, legkorszeriibb XXI.
szazadi lakotelep. De ahhoz, hogy ez a lakotelep 10-20 év mulva még mindig élhetd
¢s szerethetd legyen nélkiilozhetetlen a jo lakokézosség, mely kialakuldsanak
elésegitése mar a tervezési fazisban fontos feladat. Ebben jelentds szerepet kell
vallalnia az Onkormanyzatnak: a varostervezési, varosfejlesztési feladatokkal
parhuzamosan el kell készittetnie a tarsadalmi kovetkezmények elGzetes vizsgalatat,
melynek a szakmai megallapitdsokon til a lakossag véleményét is tiikkroznie kell. A
tarsadalmi konszenzuson alapul6 fejlesztés kevesebb konfliktussal jar a jovében, a
jelenlegi lakossag felkésziiltebb a valtozasokra, nem érzi magat kirekesztve a
dontésekbdl. Ez az ujonnan betelepililok elfogadottsagaban is pozitiv szerepet
jatszhat. A fejlesztések decentralizacidjaval és a fejlesztési teriiletek mindenki altal
hasznalhatova tételével a jelenlegi varoslakok is részesiilhetnek a fejlesztések

pozitivumaibdl, igy nem érzik magukat kirekesztettnek a fejlodésbol és konnyebben

47



kialakulhat a kapcsolat az Gijonnan betelepiilokkel.

A varosvezetésnek jelenleg varosfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozok allnak a
rendelkezésére a varos elott allo jelentds lakotelep fejlesztések gazdasdgos, hosszu
tavon fenntarthatod, varosépitészetileg és épitészetileg eléremutatd, tarsadalmi és
szocialis szempontbol is példa értéki lakotelep fejlesztés megvaldsitasara. A varos a
jelenleg beépitésre szant és kijelolt teriileteken tervpalyazatok kiirasaval, a
tertiletekre kotelez6en alkalmazando6, a teriiletek sajatossagait figyelembe vevo
arculati kézikonyv létrehozasaval, a telepiilésrendezési tervek modositasaval elérheti
hogy Pakson a szazad legkorszeriibb és legélhetobb lakotelepei épiiljenek meg.
Ezzel egyiitt fontos feladat, hogy a jelenlegi lakotelep fizikai megujitasaval egyiitt a
tarsadalmi megljitas is megtorténjen (pl: 1étrejojjenck a kihasznalatlan foldszinti
terek helyén a kozosségi 1ét szinterei) ezzel eldsegitve a 70-es években épiilt
lakotelep felértékeldését is. Igy Paks — a régi és az 1j lakotelepekkel, szamos
koztérrel, zold parkkal, jatszoterekkel, megfelelé szolgaltatassal — orszagosan és
europai szinvonalon is példaértéki és eléremutatd csalddbarat, tobb generacio

egylittélésére alkalmas varos lehetne.
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Kornyezetpszichologia/ch09.html

Egedy Tamds: A lakotelep-rehabiliticio helyzete hazdnkban (Elméleti ¢és
gyakorlati kérdések) In: Foldrajzi Ertesitd 2003. LII. évf. 1-2 fiizet
http:// www.nepesseg.com/tolna/paks (megtekintés: 2016. december 09.)

http://www.urb.bme.hu/uhlab/prefabmh/ (megtekintés: 2016. szeptember 18.)

http://www.paks.hu/a_mi_varosunk/atomerumu.php (megtekintés:2016. junius)
Jane Jacobs: The Death and Life of Great American Cities 1961. (Az amerikai

nagyvarosok élete és halala) (megtekintés: 2016. junius 15.)
http://elte.pene.hu/7.felev/Varosi%20terseqek%20foldrajza/Jane%20Jacobs.pdf

Jozsa Katalin, Kulcsar Emese: Miért pont panel? Tervezok, ahogy latjak ma.
Vélemények az alkotoktol a panelek valodi arcarol. (megtekintés: 2016.

augusztus.12.) https://tdk.bme.hu/EPK/DownloadPaper/Miert-pont-panel-

Tervezok-ahoqy-lattak-es

Novak Agnes: Mi lesz veled, lakételep? (megtekintés: 2016.augusztus12.)
http://dla.epitesz.bme.hu/appendfiles/855-tk%20-%20tatrai%20adam%20-
%2015.01.13.pdf

Simon Katalin, A tulipan-vita (lakdtelep-huméanum-organikus épitészet) In:
Iskolakultra 2006/6. 15-16. old.

Dr. Toth Lajos, Hazafi Jozsef: Paks, a tizéves varos 1979-1989 Paks Varos
Tanacsa és Paks Varosszépité Egyesiilet 1989. 108-114 old.
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Kérdoiv

a paksi lakStelepek élhet&ségének felmérésére

Tisztelt Varoslako!

Paks lakételepeivel kapcsolatos kutatdshoz kérjiik az On segitségét.

A kérdsiv segitségével szeretnénk képet kapni arrdl, hogy miként vélekednek a varoslakok a
paksi lakételeprdl.

Kérem, toltse ki a kérdSivet, amennyiben szivesen elmondand a véleményét, tapasztalatait a
paksi lakételeppel kapcsolatban. A kitoltés név nélkil térténik.

Az kérdéivet oktober 10. és 14. kdzott (hétf6tsl péntekig) az alabbi helyeken lehet leadni:

- Csengey Dénes Kulturalis Kézpont Ifjisagi Informacids Iroda (10.00 — 18.00 dra kdzott)
- Paksi Polgérmesteri Hivatal (08.00 — 16.00 kozott)
- AGRICUM termeldi termékek boltja és Paksi Turisztikai Informdcids Pont

Paks, Szent Istvén tér 6. (08.00 — 16.00 koz6tt)

Az eredmények egyrészt a paksi vérosfejlesztésben, mdsészt a Budapesti Mlszaki és
Gazdasagtudomdanyi Egyetem (BME) Urbanista Szakmérnck Képzésén folytatott

tanulményaim &llamvizsga feladataban kerilnek felhaszndldsra.
Segitségéért és az 8szinte vélaszokért koszonettel:

:6\&,.__,‘__ C&-\\Q—.\*’ 'é«_:n._.

Elekné Csollany Eva
vérosfejlesztési referens
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Hol lakik? (utca, hdzszam)
Midta él itt?* s
Kivel lakikiagyttt2* = scomssmsmsummnnesnsiee i e ey
Milyen tipust hazban lakik: lakételepen, csalddi hdzban vagy sajat kertes tarsashdzban?

& B

(aldhuzassal jelezze)

5. Tulajdonosként lakik a lakasban, magénszemélytdl bérli, vagy dnkormanyzati bérl6?
(aldhdzassal jelezze)*

6. Lakott—e mar mas tipusu helyen: lakotelepen, csalddi hazban vagy sajat kertes tarsashézban?
Ha igen, ezek kozll melyikben? (huzza ald)

7. Mit lt, ha kinéz az ablakon? Kertet, szomszéd hazat, zold parkot, jatszoteret, pakold autdkat,
utcat, a Dunat? (aldhlzassal jelezze) Egyebet, ESPedig: ....orviorinii it seree s ser e enenas

8. Alakds hany m?-es?* .............. Hany szobds?*................. Hanyadik emeleten van?*...............

9. Van erkély?* igen ..
10. Mivel elégedett illetve elégedetlen a lakdsban? (elégedett: + ; elégedetlen: -)*
0O szobdk szama [0 egymasbdl nyil6 szobdk
O szobdk nagysaga O erkély nagysaga (ha van)
O konyha nagysaga [J furdészoba nagysaga
O kalén WC O van kamra
[ tarold helyek mennyisége O kozponti flités
[J szobdk 6sszenyithatdsaga 0O athallas
O szobdk elszeparaltsaga [ EBYED oot

10. Kielégiti a lakds komfortja az On igényeit? Ha nem, min véltoztatna? (tébb vélaszt is

megjeldlhet)* O nem valtoztatnék

O egyedi flités [0 megUjuld energia bevonasa

O klima (napkollektor, napelem)

O arnyékolds 5, BRUEH b Bmmbiesssicomis s e
12. Milyen a kapcsolata a lépcs6hazban lakdkkal?*

O koszoniink egymasnak O &tjarunk egymashoz

O beszélgetlink O koz6s program hazon kivil
13. Tudomdsa szerint a hadzbdl elkélt6z6k hova koltdznek?*

O alakdtelepen masik lakdsba O a koérnyez6 telepllések valamelyikére

[J U] épitést tarsashdzba Pakson L €8YED: s mmmgssosans

[ csalddi hazba Pakson
14. Biztonsdgosnak tartja a kornyéket, a hdzat (Iépcs6hézat), a folyosét?*

0O igen; L] MO MEPL s ssvtassis oo et sie s was e ie o
15. Vannak-e olyan lakok, akiknek az életmddja zavard a hazban vagy a kérnyéken?

J nincsenek; [ vannak; a probléma:

16. Le meri/le merné engedni az iskolds (10-14 éves) gyermekét egyedil a jatszétérre?

O igen; 1) TUBHSY, TITERE vonnensssnsnessnsansasssssnsassnsonassssassansennasnssernasnarenisntssasbesins
17. Mennyire elégedett a lakételep kozterileteivel (1-t6l 5-ig pontozva, mint az iskoldban):
nagysagaval/méretével/mennyiségével minGségével
jardak O O

* csak a jelenleg vagy korabban lakotelepen él6k toltsék ki
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18.

19.

20.

21
22,

23:

24.

25

26.

27.

28.

parkoldk
jatszotér

O
O
park O
O
O

5

Talal megfeleld szolgaltatast, iizleteket, oktatasi intézményt az On &ltal kényelmesen
elérhetd tavolsagon belil? Ha nem, mi hianyzik?*

On szerint, aki nem lakételepen él, miért gondolja, hogy a lakdtelepen éIni rossz?

O szlirke, unalmas O lakételepen élni ,ciki”

0O kdzvélemény vagy el6itélet miatt O tavfités

[0 vegyes a tarsasag [ nem alakithat6ak a lakdsok

O kicsik a lakasok [0 athallas

[0 rossz a kozbiztonsag O arnyékolds

[0 szagos lépcs6haz " BEYEB sunasm s s

Soroljon fel harom okot, amiért elkéltdzne a lakételeprdl, vagy soha nem kéltézne oda?

Az épiilet, amelyben lakik felGjitott?* O igen O nem
Mennyire véltozna vagy véltozott meg a koltdzési szandéka az éplilet felljitdsa miatt?*
(1-t6l 5-ig pontozva, mint az iskoldban) O

Soroljon fel hdrom okot, amiért szivesen él vagy éine a lakételepen?

Mi az a funkcid, aminek ériilne, ha lenne a lakdtelepen ?

[0 mosoda [0 kozosségi kondi terem

O kozosségi kert [0 kdzosségi jatszohaz

[0 vendég apartman O  klubszoba
O

[0 kdzosségi rendezvényterem egyéb .....

konyhaval (bérelhets onkoltségi aron)
Mi az, amit szeret ezen a lakételepen? *(aldhdzassal jelezze):
lakds, 1épcs6héz, haz, kérnyezet, kozosség, a lakdtelep véroson belili elhelyezkedése,

CENEBE xcsarvsssmvmessmssmnovarseasesasansssiSnssasaessst i T T e e e e B soms arsaseasaasansien kR AT RS
Hol élne szivesebben? (tdrsashaz= csaladi haz nagysagu telken lévé tobblakasos épllet)
O lakételepen O tdrsashazban O csaladi hazban

Elére lathatdlag lesz lehet§sége odakoltdzni?
[J igen O nem
Osztélyozza 1-t6l 3-ig a lakdtelepi lakast, a tarsashazi lakast és a csalddi hazat?
(1 kevésbé, 2 inkabb, 3 leginkabb)
példa: lakotelepi lakds  tdrsashaz csaladi haz
atalakithato | 1 | > | 3
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lakotelepilakds  tdrsashaz csaladi haz

nyugodt kérnyezetben van
csendes

modern

valtozatos

levegds

nyitott

otthonos

szines

valtozatos

baratsagos

z6ld kdrnyezet
megfizethetd

jol megkozelithetd

j0 a kozosség

kézel van minden
fenntartasa egyszer(
parkolds megoldott
biztonsagos

megfelel6 méretl lakasok
atalakithato

bévithetdk a lakasok
nem zavard a szomszéd

29. On hany éves?

18-35 O
35-49 O
50-64 O
65- [}
30. Milyen végzettségi?
alapfokd O
kozépfoku O
felséfoku O

31. Mennyi a lakdsban lakdk egy fére jutd jovedelme? (ezer forintban)
40 és alatta O

41-80 O
81-120 El
121-160 O

160 és folotte O

31. Van-e zartkerti ingatlana/udulGje/sajat gardzsa?*
igen O ESPEAIG: wuvereeeerrirre e
nem 0

31.+1. Egyéb véleménye a lakételepekkel kapcsolatban:

K&szondm!
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AZ ELEKTRONIKUS KERDOIV

A kérddiv elérhetdsége:
https://docs.google.com/forms/d/e/IFAIpQLSTWXbUubdUjSGKydkrA Vr9ee542HwWpS3WC
EuTui3ifpwFGXQ/formResponse

Paksi lakotelepek élhet6ségének
felmérése

A paksi lakételeppel kapcsolatos kutatashoz kérem az On segitségét.

A kérddiv segitségével szeretnék képet kapni arrél, hogy a lakételepen él6k miként vélekednek a
paksi lakotelep élhetGségérél.

Az eredmények egyrészt a paksi va tésben, masrészt a Mszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) Urbanista ésen folytatott
allamvizsga a keriiinek 4

A kerdéivben nincsenek kételezé kérdések, de kérem, hogy amennyiben van ra lehetésége minél
t6bb kérdésre valaszoljon

t és az Gszinte t Elekné Csollany Eva
épitész, urbanista hallgato

KOVETKEZG (= 5/1. oldal

Paksi lakotelepek élhetéségének
felmérése

1. A paksi lakételepen melyik utcaban lakik?

2. Kivel lakik egyiitt?

) hézastarssal

7] hézastarssal és gyermekekkel (gyermekkel)
= gyermekemmel

=) egyedil

J sziildkkel (sziilével)

3. Ki a tulajdonos?

1 sajét tulajdonom
3 az 6énkormanyzat

) mas tulajdonat bérlem

4. A lakas hany szobas? Hany m2-es?

5. Az épiilet, amiben lakik felgjitott-e?
@ igen

() nem

VISSZA KOVETKEZO —_— 5/2. oldal

scha ne adjcn meg jelszavakat
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6. Mivel elégedett, illetve elégedetlen a [akasban? (t5bbet is
megjeldlhet)

wdpecett sligaseter
sk azama O @)
ik ragyags O @)
ke nayaigs O O
KDizn WC (@) 0]
@0 reyek mernytaio O ©)
S0 taszn Tt O O
52003 SrRCaRinatisica O O
oaymazbel nyt szontk O O
sty ragyasca avan) @) O
forsZazona ragyaiga (@) O
van b O (@)
¥eponti 1942 O @)
ez O O

7. Kielégiti a lakds komfortja az On igényeit? Ha nem, min
valtoztatna? (16bbet is megjeldlhet)

[ rem viitoztatnék
[ egyedi fizés

[ kima

[ dmyékoiés

[7] megijuis energia bevondsa {napkcliekaor napsiem)

O cayet

8. Milyen 2 kapcsolata a lépcadhazban |akokkal?
() kiszénink agymdsnak

() beszélgetink

() &jérunk egyméshoz

O kozss program hédzon kivil

9. Biztonsagosnak tartjaz ... ?

s e
hazstidossenazst O @]
kemydiat O ®)
Jaszranst O O

10. Ha elégedetlen 2 biztonsaggal, mi az oka?

VISSZA KOVETKEZO fum—— 573, cical
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Paksi lakotelepek élhetéségének
felmérése

£. Mivel elégedett, illetve elégedetien a lakésban? (10bbet is
megjeiSihet)

wizesn ez
sstbcisies o) 0
e (@) O
Rareha raguadon O o
wrnwe (@) ®)
e e O O
et s i 0 0
g o O
SEESS A ©) &)
wchiy razsadga aar O O
s S O o
i 0 0
e — O O
oo O O

7. Kielégiti a lakés komfortja az On igényeit? Ha nem, min
véltoztatna? (1obbet s megjeicihet)

D nem vihozestriée

D wpyest s

L) ke

O éryitziéa

] megiislé smarzle buvomise (nepesakezt mepaem)

O soé

8. Milyen a kapcsolata a lépcsShézban lakdikal?
() kaztnink sgymdanck

() beazilgenine

() évérunk agymiahez

O k2223 pezgrem hidzzn kvu!

9. Biztcnsdgosnaktarja 2 ... ?

e .-
s tdpcedtazar O (@)
10. Ha elégedetien a biztonsdggal, mi az cka?
ISSZA soveTal _— 2 cldl

Gasgie (Hagcuor soha re sdor me) Weseaa
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11. Mennyire elégedett a lakdtelepek kdzterileteivel?
(osztalyozzon 1-5-ig, mint az iskolaban)

1 2 3 4 5
jéirdik mérate/

a0 © @ © ©

mennyisége

1 2 3 2 5
jarddi
e 8 ©§ O 0O
1 2 3 2 5

= D B O O 2B

menryisége

ek B O O © 9O

nagysdga/me

ek Y B D D ©

minSsége

parkok

mae O O O O O

nnyisége

1 2 3 4 5

k.  © © © ©O ©0

mindzége
12 On szerint, aki nem lakdtelepen él, miért gondolja, hog|
lakdtelepen éini rossz? (tdbbet iz megjeldlhet)
[ szirke, unalmas
[T = k5zvélamény, vagy az =l&isle: miast
[ vegyss atirsaség
[[] kicsik 2 lakdssk
[ rossz = kézbiztonssg
[] sz2gos 2 lépzschaz
[T Iakdtalapan éni ciki®
[ tavforés
[[] ram alakithatsk a lakdsok
[ sshatias
[ deryésslss
[ egyse:
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[] = kazvélamény, vagy az =l&idle: miast
O vegyes a tirsasdg

[ kicsik 2 lakdszk

[[) rosszakézbiztonssg

O s22g0s 3 lépesthiz

[ Iakstalapan éni ciki®

[ tavfaess

[[] rem slakihatsk a lakisck
[0 sthalids

[0 drryskolés

[0 Egyét:

13. Soroljon fel harom okot, ami miatt elkéltdzne a lakoteleprol:

14. Soroljon fel harom okot, ami miatt szivesen &l a lakdtelepen:

15. Mi az a funkcio, aminek ériilne, ha lenne z lakotelepen?
(tobbet is megjeldlhet)

[ kozssségi, drmével mikads mosada

[[] koz3sségi kert

[[] verdég apartman

[] kBzZsségi rendezvényteram konyhdval (Grkditség dron bérelhetd)
[ kézssséqi kondierem

[ kozssségijarszchaz

[ kubszoba

O Eayét:

16. Mi az. amit szeret a lakotelepen? (tébbet is megjelclhet)
[ 1akas

[ 1épestnsz

[ ksz

[ kozsség

[] kmysz=t

[} =akéelep viroson belili ehelyszkedése

[ Egyét:
VISSZA KOVETKEZO —_— 514, odal
Sa=ge Crepskan 3ot ~e 2dar mag jeazevaket
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17. értékelje a lakotelepi lakast, a tarsashazat és a csaladi

hazat. (A tarsashaz alatt a csaladi haz nagysagu telken allé

tobblakasos épiiletet értjiik.)

NYUGODT KORNYEZET
1.Jeghmvishi
|akitalapi lakds O
térsashdz lakis O
csaiddi hiz O
CSENDES
1 Jeghméshé
|akitaleni lakds O
sdrsashdz lakis O
csalédi hiz O
MODERN
1.Jeghmvéshé
Iaksteiagi lskis O
tdrsashiz lakds O
coaldi hiz O
VALTOZATOS
1.Jeghmvésbé
Iaktelepi lakds (@)
tdrsashiz lakds O
csalddi héz O
LEVEGOS
1.Jeghmishs
Iakitelagi lakis O
térsashiz lakis O
csalédi hiz O

2&tlagos

@)

23tlages

O

O

Zatlagos

O

Zétlagos

O

3legirkibb

@)

3Jeginkdbb

O el O

3Jeginkdtb

3Jegirkbb

O
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NYITOTT

e zamage Siegniaze
lak2te e ek O o O
tamashiz s o) o o
caaital niz 0o o o
OTTHONOS
T Zatiages Segnidze
lakctaianl lakas O O O
cautal hiz o o &
SZINES
p— S LA
tarsashics s o o o
caatal hiz 0O o o
BARATSAGOS
T—— — I
tirsashis s o o =
castalniz o o =
ZOLD KORNYEZET
Erom 24tages Segnidzs
tirsashis s 0 o o
csstalhiz 0 o o
MEGFIZETHETO
i Zdtleann Segnidzs
tirsazhi s o o =
camizal hiz o o 5
JOL MEGKOZELITHETO
T—— e POy
tirsazhnis s 0 o o
casidal hiz ) o o
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JO A KOZOSSEG

Tlegkaviand
lakttescl s O
tarsazhis aids O
caaldal hiz O
KOZEL VAN MINDEN
Tlagkeviand
LSkZE S0l Sk O
tarashax s (@)
caaldal hiz O
FENNTARTASA EGYSZERU
Tlagkeviand
LaktE S0l anks O
tarsashaz ks ®)
caatdcl hiz O
PARKOLAS MEGOLDOTT
TIegkavians
lakttsol anks @)
tarsachax ks (@]
caaksct haz O
BIZTONSAGOS
TIegkaviand
lakttsol ek @)
tarsachas Wis (@)

:
i
o

MEGFELELG MERETU LAKASOK
Tlegkavaand
lakittasol lanks O
tarsachar Wids (@)
csalsc haz O
ATALAKITHATO
Tleghkavaand
lakitte g0l anks O
tarsachiss Wiz (@)

2atages

o O

0 O O

O el o

Q! &Y O 0 O O

© O O

Slegnicizt

o O

Shegniaze

(@)

Slegnicze

o O

© O O
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BOVITHETOK A LAKASOK

agkavishd
lakte a0l ks O
tarsashas lakds O
csaldal hiz O
ZAVARO A SZOMSZED

Tagkavizns
lakttaigl lakis O
tarsashis lakis (®)
ozl hiz [®)

18. On hény éves?
O 1335
O 2543
O s0-64

O e

2atiages sxgnae
@) @)
@) ®)
O O

2ataes sxgnee
@) @)
@) ®)
O (®)

19. Egyéb véleménye a paksi lakoteleppel kapcsolatban:

s [0

Gozgle Cricpoesn 3chc ~e edlzn —ag jp 3z mkst

G ST ol
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ERTEKELO TABLAK
MELYIK UTCABAN LAKIK?

R 2
S\ o . > s
B ._"wx,a.r =

0
0

o

4
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Va X
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%

pe\ie | O IR

Y 0 \ 8 B} i
,.ﬂ%f__
.- , . -
, a.v“
...n ‘¢ m

L it

AR
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3 iJ

i, 7 LIEH-Op,

; \ A\

29. tabla A paksi lakotelepen melyik utcaban lakik?
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2. KIVEL LAKIK EGYUTT?

papir facebook | 6sszesen
hazastarssal 22 28 50
hdazastarssal és gyermekkel 20 40 60
gyermekemmel 4 9 13
egyedil 19 26 45
szulSkkel (sztilGvel) 2 10 12
Osszesen: 67 113 180

Bl hazastarssal

M hazastarssal és
gyermekkel

L gyermekemmel

M egyedl

M szUl6kkel (szlilGvel)

30. tabla Kivel lakik egyiitt?

3. KI A TULAJDONOS?

papir facebook | Gsszesen
sajat tulajdon 61 102 163
az 6nkormanyzat 2 3 5
mas tulajdona 3 7 10
osszesen: 66 112 178

H sajat tulajdon
M az 6nkormanyzat

k4 mas tulajdona

31. tabla Ki a tulajdonos?
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4. A LAKAS HANY SZOBAS? HANY M2-ES?

szoba db m?2 db
1 4 27 1
1,5 7 42 6
1+2 fél 4 45 2
2 68 48 5
2,5 43 50 20
3 18 54 27
3,5 5 56 35
4 4 60 16
osszesen: 153 62 6
65 15
70 6
74 2
78 2
85 9
100 2
160 3
Osszesen: 157

40

20

1

1,5 1+2fél 2

2,5

3

emmwszobak szama

3.9

4  szoba

40 (db)

30

20

10

5 2

~N N
N <

N 00 O < O O N 1N O < 0 Nn O O

@mmm3 |akas nagysdga

32. tabla A lakas hany szobas? Hany m2-es?
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5. AZ EPULET, AMIBEN LAKIK FELUJITOTT-E?

papir | facebook| 0Osszesen (db)
az épllet felyjitott 35 92 127
az épllet nem felujitott 19 20 39

M az épulet felujitott

H az épllet nem felujitott

5. tabla Az épiilet, amiben lakik felujitott-€?

6. A LAKASSAL VALO ELEGEDETTSEG

lakassal valo papir Ifacebook Osszes |papir Ifacebook O0sszes | mind-
elégedettség/elégedetlenség elégedett valasz elégedetlen valasz | 6sszesen

kozponti flités 47 90 137 3 7 10 147
kaléon WC 57 87 144 5 14 19 163
szobdk nagysaga 42 75 117 16 24 40 157
szobak elszeparaltsaga 38 73 111 10 23 33 144
szobak Osszenyithatdsaga 27 58 85 12 33 45 130
egymasbol nyild szobak 17 57 74 25 20 45 119
erkély nagysaga 35 61 96 14 30 44 140
szobdk szama 43 61 104 15 40 55 159
konyha nagysaga 26 49 75 30 51 81 156
tarold helyek mennyisége 24 28 52 33 75 108 160
flird6szoba nagysaga 19 29 48 38 76 114 162
van kamra 16 16 32 33 81 114 146
athallas 10 26 36 37 71 108 144

Osszesen:| 354 620 974| 268 538 806 1780

6.a. tabla Mivel elégedett, illetve elégedetlen a lakdsban? (tablazat)
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van kamra

athallas

6.b. tabla Mivel elégedett, illetve elégedetlen a lakasban?
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7. KOMFORT VALTOZTATASI IGENY

komfort kivansag papir alapon |facebook [6sszesen

nem valtoztatnék 11 30 41
egyedi flités 21 21 42
klima 14 34 48
arnyékolas 10 27 37
megujulo energia 19 35 54
egyéb 11 6 17

H nem valtoztatnék
M egyedi fltés

i klima

M arnyékolas

B megujuld energia

i egyéb

7. tabla Kielégiti a lakas komfortja az On igényeit? Ha nem, min véltoztatna?

8. LAKOKKAL VALO KAPCSOLAT

szomszédokkal vald kapcsolat |papir alapon |facebook [Osszesen

koszonlink egymdsnak 35 40 75
beszélgetiink 40 51 91
atjarunk egymashoz 4 19 23
kdz0s program hazon kiviil 2 1 3

M koszonlink egymdsnak

beszélgetlink

id atjarunk egymashoz

M koz0s program hazon
kival

8. tabla Milyen a kapcsolata a 1épcsdhazban lakdkkal?
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9. BIZTONSAGOSNAK TARTJA A...?

papir alapon | facebook | Osszesen mind- % arany
biztonsagos igen |nem |igen [nem l|igen [nem | Osszesen [igen |nem
haz/lépcséhaz 50 12| 103 6] 153 18 171 89 11
kérnyék 36 21| 98| 13| 134| 34 168| 80 20
jatszotér 40 12 94| 14| 134 26 160| 84 16

100%
80%
60%

H nem biztonsagos

40%

20% M biztonsagos

0%
haz/lépcs6haz kornyék jatszotér

9. tabla Milyen a kapcsolata a 1épcs6hazban lakokkal?

10. HA ELEGEDETLEN A BIZTONSAGGAL, MI AZ OKA?

kdzelben szocialis bérlakdsok vannak, Fenyves biifé hangos,jatszétéren szoc.
bérlakdsos gyerekek+rengeteg rokon, lopnak szemetelés hangoskodas
a gyerekek rohangdlnak folottem és hangoskodnak

1 f6 alkoholizal

hangosan buliznak a hétvégén, (zene, kiabalas)

egy kozeli csalddi haz kutyaja éjjel nappal ugat. Szerencsére csak ennyi,
hajléktalanok jelenléte félelmet kelt,

a park vilagitdsa gyenge

az utcdban, a kornyéken sok a roma

egyre tobb a kisebbség

a kozlekedési moral a Kishegyi u. és a strand kozott

sok a kornyéken a nem paksi sziiletés(, szilkséglakasban laké

éjfél utan a park nagyon zajos

sok az olyan lakd, aki nem ismeri az egy(ittélés szabalyait

az utcan, a kocsmak eldtt éjszaka hangoskoddk , sok részeg h6borgs
sok veszély leselkedik rajuk: hajléktalanok, ittas emberek, kébor allatok
banddzé cigdnyok uraljak a jatszoteret

a gyermekemet mdr inzultaltdk a kisebbség gyerekei

sok az idegen

14-16 éves fiuk "jatszanak" a jatszétéren

az autds forgalom félelmetes (Kishegyi)

10. tabla Ha elégedetlen a biztonsaggal, mi az oka?
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11. KOZTERULETEKKEL VALO ELEGEDETTSEG

papir facebook Osszesen
z : 167
nmajszega nagysaga nmaégry:taega vélasz
mennyi- | minGsége mérete. , mindsége [mennyi 167 valase mindgsége (L)
sége (54 menn}llsege sége 113 i S s
GaliisE) 113 valasz Gl 835(1('37*5) pontbdl
pontbdl (%) (%)
jardak 204 141 430 336 634 75 477 57
parkolok 152 0 319 0 471 56 0 0
jatszotér 193 184 422 416 615 73 600 71
park 195 171 414 421 609 72 592 70
100 %
90
80
70
60
50
40
30
20
10 0
0
jardak parkolék jatszotér park
B kozteriletek nagysaga, mérete, mennyisége H kozteriletek mindsége
11. tdbla Mennyire elégedett a lakételepek kozteriileteivel?
12. A LAKOTELEP MEGITELESE
papir alapon [facebook osszesen %
szlirke, unalmas 18 42 60 9
a kozvélemény 15 41 56 9
vegyes tarsasag 29 49 78 12
kicsik a lakasok 31 68 99 16
rossz a kozbiztonsag 3 7 10 1
szagos a lépcs6haz 17 28 45
lakételepen élni ciki 10 13 23 3
tavflités 1 8 9 1
nem alakithatdak a lakdsok 19 45 64 10
athallas 46 84 130 21
arnyékolas 8 6 14 2
egyéb 10 5 15 2

12.a. tabla On szerint, aki nem lakételepen é1, miért gondolja, hogy lakételepen élni rossz?
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0 20 40 60 80 100 120 140

szurke, unalmas

a koézvélemény

vegyes tarsasag

kicsik a lakasok
rossz a kdzbiztonsag

szagos a lépcséhaz

lakételepen élni ciki
tavflités

nem alakithatéak a lakasok

athallas
arnyékolas

egyéb

M a lakoteleppel kapcsolatos elGitéletek

M szurke, unalmas

M a kozvélemény

M vegyes tdrsasag

M kicsik a lakasok

M rossz a kozbiztonsag
i szagos a lépcs6haz
M |akotelepen élni ciki
M tavflités

i nem alakithatdak a

lakdsok
M dthallas

2% i arnyékolas

12.b. tabla On szerint, aki nem lakételepen él, miért gondolja, hogy lakotelepen élni rossz?
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13. AZ ELKOLTOZESI SZANDEK OKAI

lakassal kapcsolatos fizikai it Paseheok| Bae [ming- | mind 2207-Hez Korrigalt
problémék miatt bsszese [ minddssz | viszonyitva

athallas 4 20 24 68 267 25 26
nagyobb tér, nagyobb lakas 12 22 34

terasz hianya 3 3

nagyobb, tobb flurd6, WC 2 2

taroldhelyiség hianya 2 2

lakds elrendezése nem tetszik 2 2

egyedi f(ités 1 1

a hazzal kapcsolatos problémak

udvar, kert hidnya 28 28 49 267 18 18
garazs, parkold hidnya 2 10 12

lift hidnya 2 3 5

szabalyozhatatlan f(ités 2 2

szagok 1 1

beazott a tetd 1 1

Kérnyezet miatt

kevés az lizlet, tobbféle bolt,

szolgaltatas 1 7 8 25 267 9 9
kocsma kozelsége 1 3 4

nagy autds forgalom 1 1 2

nincs szabadtér 2 2

sok a kutyaurulék, nem szedik 6ssze 1

éveknél 1

nagy a forgalom a rossz mingség(

utakon 1 1

kornyezet jobban alakithatd 1 1

sok a galamb 1 1

szemetes utcak 1 1

friss levegd hidnya 1 1

rossz kornyék 1 1

A Mlivel6dési haz és kornyéke 1 1

szomszédok miatt

szomszédok miatt 11 13 24 69 267 25 26
csend hianya 5 13 18

nyugalom hidnya 3 7 10

szoc bérlakdsban él6k miatt 4 4

a kisebbség nem integralédik 3 3

irigy, alacsony tolerancidju

szomszédok 2 2

lakdk Osszetétele 2 2

tarsashazi kozos tigyek 2 2

galambddc, nem teljes élet 1 1

a kozos koltség végrehajthatdsaga 1 1

lakdk érdektelensége 1 1

sok csaladhoz kell alkalmazkodni 1 1
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egyéb

csaladi haz, természet varazsa 2 7 9 42 267 15 16
komplikalt az allattartas 1 6 7

ha sikerilne sajat csaladi hazat

vasarolnom 3 2 5

kin6ttik a lakast 4 4

maganélet 4 4

gyermekeim tavol laknak 2 1 3

mashol dragak a lakasok, hazak 2 2

ha 3 vagy tobb gyereke lenne 1 i}

ha mds véarosba koltoznék 1 1

nem feltételeztem, hogy a megkérde-

zésem nélkil olyan embereket koltoz-

tetnek a kdzelembe, hogy megsz(inik a

nyugalmunk és értékét veszti a lakasunk 1 1

ha nem tudom magam ellatni 1 1

beteg sziil6k dpolasa miatt 1 1

dvarosban éltem mindig 1 1

munkahely valtozas miatt 1 1

hajléktalanok 1 1

nem koltozik, mert szeret itt

jo itt nem koltozkodink 4 6 10 14 267| 5| 5
j6 a kozbiztonsag 1 1 2

a lakétomb kozossége gondosko-dik utolsé: Udvar/kert, haziallatok,
az ingatlan karbantartasarol 1 1 nagyobb szobdk

a koérnyezetet a varos rendben

tartja, a parkok megujitasaroél

gondoskodnak 1 1

M lakassal kapcsolatos fizikai
problémak miatt

M a hdzzal kapcsolatos
problémak

i Kérnyezet miatt

H szomszédok miatt
M egyéb

i nem koltozik, mert szeret itt

13. tabla Soroljon fel harom okot, ami miatt elkdltozne a lakoteleprol!
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14. MIERT EL SZIVESEN A LAKOTELEPEN?

mindmin

minddss |dosszese % 330 hez
lakas papir |facebook |Osszes |zesen [n: viszonyitva [korrigalt
kényelmes 17 20 37 130 330 39 39
tavflités, melegviz 16 13 29
alacsony fenntarasi kts, rezsi 10 12 22
fenntartdsa kevesebb munka 4 17 21
megfizethetd (viszonylag) 4 7 11
Osszkomfort 2 2 4
j6 elosztdsu a lakas 1 3 4
megfelelé méret lakas 2 2
haz
biztonsagos 5 17 22 26 330 7 8
szigetelt 1 1 2
tisztasag 1 1 2
kornyezet
kozel minden 41 52 93 125 330 37 38
szép park, zold kornyezet, jatszotér 16 5 21
nyugodt, viszonylag csendes,
kellemes lakdkornyezet 1 3 4
jo elhelyezkedés 2 2 4
tomegkozlekedés 1 1 2
jo élelmiszer ellatas 1 1
kozosség, szomszédok
j6 kozosség 12 16 29 330 8 9
szomszédok 9 10
baratok a kdzelben 1 2
csalad a kozelben 1 1
egyéb
megszokottsag 1 2 3 16 330 4 5
panorama 2 2
itt n6ttem fel 1 1 2
tobb id6 jut itt a csalddra a kert
hidnyaban 1 1
gyerekkori latogatdsok j6 emléke 1 1
0nalld életet kezdhettem élni 1 1
a mama itt lakik és 6 a segitség 1 1
aludni jarok haza (arra jo) 1 1
mindennel elégedett 1 1
a hid alatt lakni rosszabb 1
bizakodas 1
nem kell haverkodni a
szomszédokkal 1 1
semmiképp (nem maradna/nem kéltozne)
nem szeret itt élni 2 2 4[ 330| 1[ 1]
mar nincs ilyen 2 2

14.a. tabla Soroljon fel harom okot, ami miatt szivesen €l a lakotelepen! (tablazat)
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MIERT EL SZIVESEN A LAKOTELEPEN?

M lakas

H haz

i kérnyezet

M kozOsség, szomszédok

M egyéb

M semmiképp (nem
maradna/nem koltézne)

14. b. tabla Soroljon fel harom okot, ami miatt szivesen ¢l a lakotelepen!

15. HIANYZO FUNKCIOK

mind- korrigdlt

papir |facebook |[6ssz [Gsszesen % %

mosoda 8 12 20 319 6 7
kozosségi kert 13 38 51 319| 15 15
vendég appartman 11 33 44 319| 13 14
kozosségi rendezvényterem konyhaval 24 44 68 319 21 22
kozosségi konditerem 12 26 38 319 11 11
kozOsségi jatszohaz 19 35 54 319 16 17
klubszoba 1 20 21 319 6 6
egyéb 11 12 23 319] 7 8

# mosoda

M kozosségi kert

i vendég appartman

M kozosségi rendezvényterem
konyhaval

i kozosségi konditerem

i kozOsségi jatszohaz

i klubszoba

i egyéb

15. tabla Mi az a funkcid, aminek Oriilne, ha lenne a lakotelepen?
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16. MIT SZERET A LAKOTELEPEN?

mind-
papir |facebook |Gsszesen |Osszesen %| korrigdlt %
lakas 35 69 104 354 29 30
lépcs6haz 7 11 18 354 5 5
haz 6 11 17 354 4 5
kozosség 8 18 26 354 7 7
kornyezet 28 51 79 354 22 22
a lakételep varoson beliili elhelyezkedése 33 77 110 354 31 31
M lakds

i haz

M |épcsb6haz

M kozosség

i kornyezet

i a lakételep varoson
belili elhelyezkedése

lakds
|épcs6haz
haz
kozosség
kérnyezet

a lakételep varoson beliili..

——ci

16. tabla Mi az, amit szeret a lakotelepen?
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17. a. tabla Ertékelje a lakotelepi lakast, a tarsashdzat és a csaladi

77



M lakotelepi lakas

nyugodt kérnyezetben van
zavaré a szomszéd 3504 csendes

bévithet6k a lakasok

modern

AN

/
atalakithato .. valtozatos

megfelels méreti lakasok /\%\
7

levegbs

biztonsagos - nyitott

otthonos

baratsagos

jo kozosség 9} 3 261d kérnyezet
jol megkozelithetd megfizethetd

W tarsashazi lakds

nyugodt kérnyezetben van

zavard a szomszéd 350+ csendes
bévithet6k a lakasok L / modern
241 4
atalakithato ™ * valtozatos
megfelel6 méretd lakasok / / \ levegbs

| 2 |
parkolas megoldott /2%' y 71 otthonos
\
fenntartdsa egyszerd szines
kozel van minden 48 \_— barétsagos

j6 kozosség | | z0ld kérnyezet
jol megkozelithetd megfizethet6

M csaladi haz

nyugodt kérnyezetben van
zavard aszomszéd 350 334 358csendes

modern
LN
\ vléltozatos

megfelel6 méret( lakdsok 4 levegls

fenntartasa egyszer( ) szines

334

.33
¥~ baratsagos

jokozdsség | z0ld kérnyezet
jol megkozelithet6 megfizethet6

17.b. tabla Ertékelje a lakotelepi lakast, a tarsashazat és a csaladi hazat.
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17. LAKHATASI FORMAK OSSZEHASONLITASA

emw|akotelepilakds  emwtarsashdzilakas essscsaladi haz

nyugodt Igbmyezetben...
zavaro a szomszéd 0 358 csendes

352

biztonsagos

parkolas megold%%t1

j6 kozosség )
jol megkozelithet6 megfizethetd

17. A LAKOTELEPI LAKAS - TARSASHAZI LAKAS - CSALADI HAZ OSSZEHASONLITASA - ERTEKELES

A.csala’dl Ifaz Ieg'elony?seb'l) lakotelepi lakas Korrigalt % tarsashazi lakas Korrigalt % csaladi haz korrigitess |ossespont
tulajdonsagai a lakdtelepi lakdssal | pont | % pont | % pont | %
szemben

bévithetdk a lakasok 149 21 22 199 28 29 339 49 49 687
atalakithatd 161 21 22 233 31 31 354 47 47 748
nyitott 178 23 23 233 30 31 345 45 46 756
csendes 179 23 23 241 30 31 358 46 46 778
levegds 188 23 24 247 31 31 352 44 45 787
A lakotelepi lakas el6nyei
megfizethetd 323 47 47 213 31 31 150 21 22 686
fenntartdsa egyszer( 339 47 47 210 29 29 168 23 24 717
kézel van minden 326 41 41 252 32 32 209 26 27 787
jol megkozelithetd 294 37 37 247 31 31 249 31 32 790
biztonsagos 272 33 33 272 33 34 264 32 33 808
leginkabb hasonlé tulajdonségok
biztonsagos 272 33 34 272 33 34 264 32 32 808
j0 kozOsseég 222 30 30 248 34 34 259 35 36 729
jol megkozelithetd 294 37 37 247 31 31 249 31 32 790
otthonos 246 29 29 271 31 32 331 39 39 848
zavaré a szomszéd 301 39 40 255 33 33 205 26 27 761
20ld 229 28 244, 29 344, 42 817

17.c. tabla Ertékelje a lakotelepi lakést, a tirsashazat és a csaladi hazat.
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A LAKOTELEPI LAKAS HATRANYAI

bévithetdk a
lakasok

atalakithato nyitott csendes levegds

W lakotelepi lakds W tarsashazi lakds M csaladi haz

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
bévitheték a
lakasok

atalakithato

W |akotelepi lakas

nyitott

W tarsashazi lakas

csendes

M csaladi haz

levegés

A LAKOTELEPI LAKAS ELONYEI

50 47 a7

megfizetheté fenntartdsa  kozel van minden jol bi; 3

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

egyszer(i megkézelithetd

M lakotelepi lakas M tarsashazi lakas M csaladi haz

fenntartasa
egyszer(i

M lakotelepi lakds

kozel van
minden

W tarsashazi lakas

jol
megkozelithet

W csaladi haz

biztonsagos

LEGINKABB HASONLO TULAJDONSAGOK

zavaro a

biztonsagos

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

16 kb2

j6 kozosség jol otthonos

megkozelitheté
W csaladi haz

W lakotelepi lakas W tarsashazi lakas

M lakotelepi lakds

jol
megkozelithet

W tarsashazi lakas

otthonos

M csaladi haz

zavaré a
szomszéd

17.d. tabla Ertékelje a lakotelepi lakast, a tarsashazat és a csaladi hazat.
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